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Oplysninger om foreningen

Foreningens navn

Adresse

Matr.nr.

Kommune

BER oplysninger

Forsikring

Bestyrelsen

Postadresse

Administrator

Revisor

Andelskapital

Antal andelshavere

Regnskabsar

Andelsboligforeningen Bentzonsvej 17 - 19

Bentzonsvej 17 - 19
2000 Frederiksberg

10 DN, Frederiksberg
Frederiksberg

Ejendommens areal udger 1,545 kvm og bestdr af 19 andele
heraf én sammenlagt og én usolgt (vicevaertiejlighed).

Ejendommen er forsikret gennem TopDanmark Forsikring og
omfatter bygningsskade, svamp og insekt samt den af
vedtzegternes §31,5 kreevede bestyrelsesansvarsforsikring.

Torben Wulff {formand)
Claus Schneider

Grete Madsen

Casper Petersen

Suppleant:
Tonny Petersen

c/o Torben Wulff
Bentzonsvej 17, 2.tv
2000 Frederiksberg

Selvadministrerende

Revisorerne Bastian og Krause
Registrerede revisorer ApS
Guldborgve] 8, 2000 Frederiksberg

Kr. 270.000,00
18 stk.

1. juli tl 30. juni
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Bestyrelsens pategning
Undertegnede har aflagt arsrapport for A/B Bentzonsvej 17 - 19.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for
regnskabsklasse A, andelsboliglovens § 5, stk. 11, § 6, stk. 2 og 8 samt foreningens vedtzegter.

Det er vores opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 30. junl 2018 samt af foreningens aktiviteter for regnskabsaret
1. juli 2017 - 30. juni 2018.

Der er efter regnskabsarets afslutning Ikke Indtruffet begivenheder, der vazsentligt vil kunne
pavirke vurderingen af foreningens finansielle stilling.

Arsrapporten Indstilies til generalforsamlingens godkendelse.

Vi skal 1 gvrigt henvise til det udarbejdede budgetforslag for 2018/2019.

Kebenhavn, den 26. september 2018

I Bestyrelsen:

Torben Wulff (formand)

Claus Schneider Grete Madsen

Casper Petersen
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Den uafhaengige revisors erklaeringer
Til medlemmerne | Andelsboligforeningen Bentzonsvej 17 - 19

Konklusion

Vi har revideret 8rsregnskabet for Andelsboligforeningen Bentzonsvej 17-19 for regnskabséret
1. juli 2017 - 30. juni 2018, der omfatter resultatopggrelse, balance og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven,
andelsboligforeningslovens § 5, stk. 11, og § 6, stk. 2 og 8, og foreningens vedtzegter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af andelsboligforeningens
aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2018 samt af resultatet af
andelsboligforeningens aktiviteter for regnskabsdret 1. juli 2017 - 30. juni 2018 |
overensstemmelse med arsregnskabsloven, andelsboligforeningslovens § 5, stk. 11, og § 6, stk.
2 og 8, og foreningens vedtaagter.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision | overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er geeldende | Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er
nermere beskrevet i revisionspdtegningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af
Srsregnskabet”. Vi er uafhaangige af andelsboligforeningen i overensstemmelse med
internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og de yderligere krav, der er
geeldende | Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser | henhold til disse
regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnéede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet
som grundlag for vores konklusion.

Fremhsavelse af forhold vedrgrende revisionen

Andelsboligforeningen har i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens vejledning om
arsregnskaber for andelsboligforeninger, der aflaagger Srsregnskab efter &rsregnskabsloven,
medtaget budgettal som sammenligningstal | resultatopggrelse og noter. Disse budgettal har,
som det ogs8 fremgdr af resultatopgerelse og noter, ikke vaeret underlagt revision

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven, andelsboligforeningslovens § 5, stk. 11, og § 6, stk.
2 og 8, og foreningens vedtaegter. Ledelsen har endvidere ansvaret for den Interne kontrol, som
ledelsen anser for nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af &rsregnskabet er ledelsen ansvarllg for at vurdere andelsbollgforeningens
evne til at fortseette driften; at oplyse om forhold vedrarende fortsat drift, hvor dette er relevant;
samt at udarbejde 8rsregnskabet pd grundlag af regnskabsprinclppet om fortsat drift,
medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere andelsboligforeningen, indstllle driften eller
ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af &rsregnskabet

Vores mal er at opn8 hej grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet som hethed er uden veesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en
revisionspategning med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af slkkerhed, men
er ikke en garanti for, at en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale
standarder om revision og de yderligere krav, der er geeldende | Danmark, altid vil afdaskke
veesentllg fejlinformation, nér sidan findes. Fejlinformationer kan opsta som faige af besvigelser
eller fejl og kan betragtes som veesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis
eller samiet har indflydelse pé de skonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa
grundlag af drsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres | overensstemmelse med Internationale standarder om revision
og de yderligere krav, der er galdende | Danmark, foretager vi faglige vurderinger og
opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover:
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. Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i drsregnskabet,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfsrer revisionshandlinger som
reaktion pd disse risicl samt opndr revislonsbevis, der er tilstreekkellgt og egnet til at danne
grundlag for vores konklusion. Risikoen for lkke at opdage veesentlig fejlinformation fordrsaget
af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation fordrsaget af fejl, idet besvigelser kan
omfatte sammensveergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller
tilsideszettelse af Intern kontrol.

. opnér vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne
udforme revisionshandlinger, der er passende efter omsteaendighederne, men ikke for at kunne
udtrykke en konklusion om effektiviteten af andelsboligforeningens Interne kontrol.

. Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er
passende, samt om de regnskabsmaessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har
udarbejdet, er rimelige.

. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af &rsregnskabet pd grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift er passende, samt om der pa& grundlag af det opnaede
revislonsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe
betydelig tvivi om andelsboligforeningens evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at
der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspétegning gere opmaerksom pa
oplysninger herom i &rsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstraekkelige,
modificere vores konklusion. Vores konkiusioner er baseret pd det revislonsbevis, der er opnaet
fremn til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige beglvenheder eller forhold kan dog
medfgre, at andelsboligforeningen ikke laengere kan fortszette driften.

" Tager vi stllling til den samlede preesentation, struktur og indhold af arsregnskabet,
herunder noteoplysningerne, samt om Arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner
og begivenheder pa en s8dan méde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den @gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den
tidsmaessige placering af revisionen samt betydelige revisionsmzessige observationer, herunder
eventuelle betydelige mangler | intern kontrol, som vl Identificerer under revisionen.

Supplerende oplysninger vedregrende forstdelse af revisionen

Andelsboligforeningen har i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens vediedning om
&rsregnskaber for andelsboligforeninger, der aflegger regnskab efter &rsregnskabsloven,
medtaget budgettal som sammenligningstal i resultatopggrelsen og noter. Disse budgettal har,
som det ogsd fremgdr af resultatopgsrelse og noter, ikke vaeret underlagt revision.

Frederlksberg, den 26. september 2018
REVISORERNE BASTIAN OG KRAUSE
Registrerede revisorer ApS
Guldborgvej 8, 2000 Frederiksberg

Bent Bastian
Registreret revisor, FSR - danske revisorer
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Anvendt regnskabspraksis

Generelle oplysninger om anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for A/B Bentzonsvej 17 - 19 er aflagt | overensstemmelse med bestemmelserne
drsregnskabslovens bestemmelser for nskabsklasse A, andelsboliglovens § 5, stk. 11, § 6,
stk. 2 og 8 samt foreningens vedtaegter. Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

Formélet med arsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for

regnskabsperioden, og vise, om den budgetterede og hos medlemmerne opkraavede boligafgift
er tilstraekkelig.

Endvidere er formdiet at give de efter bekendtggrelse nr. 1539 af 16. december 2013, if.
andelsboligforeningslovens § 6, stk. 2, kreevede nggleoplysninger og at give oplysning om
andelenes veerdi, jf. lov om andelsbholigforeninger og andre boligfallesskaber
(andelsboligforeningsloven), § 6, stk. 8, samt give de efter andeisboligslovens § 5, stk. 11,
krzevede oplysninger om tilbagebetalingspligt vedrerende modtaget statte.

Anvendt regnskabspraksis er uaendret i forheld til tidligere ar.

Resultatopgerelsen
Opstiliingsform

Resultatopgarelsen er opstillet, s8 denne bedst viser foreningens aktlvitet : det forlgbne
regnskabsar.

De i resultatopgerelsen anfgrte, ureviderede budgettal for regnskabs8ret er medtaget for at vise
afvigelser | forhold til realiserede tal, og dermed hvorvidt de opkraevede boligafgifter i henhold

til budget har vaeret tilstraekkelige til at deekke omkostningerne forbundet med de realiserede
aktiviteter.

Indteegter
Boligafgift og lejeindteegt vedrerende regnskabsperioden Indgar 1 resultatopggrelsen.

Indtzegter fra vaskerl, ventelistegebyrer m.v. indtaegtsfares i takt med at disse indbetales. Disse
indtzegter er sdledes Ikke ngdvendigvis periodiseret fuldt ud | regnskabsperioden.

Omkostninger
Omkostninger vedrgrende regnskabsperioden indgdr 1 resultatopgerelsen.

Finansielle poster

Finansielle indtaegter og omkostnlhger Indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer
regnskabspericden.

Finanslelle indtzegter bestdr alene af renter af bankindestaender.

Finansielle omkostninger bestdr af regnskabsperiodens renteomkostninger og bidrag vedrgrende
prioritetsgzsld og I8neomkostninger fra optagelse af [&n (prioritetsgaeld).

Forslag til resuitatdisponerin

Under resultatdisponering indgg' bestyrelsens forslag til disponering af regnskabsperiodens
resultat, herunder eventuelle forslag om overfgrsel til “Andre reserver”, f.eks. reservation af
belgb til deekning af fremtidige vedligeholdelsesomkostninger pa foreningens ejendom. Forslag
om overfgrsel af belgb til "Overfort resultat mv.” er alene specificeret af hensyn til at kunne
vurdere, hvorvidt den opkreevede boligafgift er tilstraekkelig til at deekke betalte prioritetsafdrag
med fradrag af ikke likvide omkostninger (regnskabsmaessige afskrivhinger, amortisering af
kurstab, indeksregulering vedrgrende indekslan mv.).
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Balancen

Foreningens ejendom

Foreningens ejendom (grund og bygning) indregnes pa anskaffelsestidspunktet og
veerdiansaettes ved forste indregning til kostpris.

Ved efterfplgende indregninger vaerdiansattes foreningens ejendom til dagsvzerdien pé
balancedagen. Opskrivninger | forhold til seneste indregning fares direkte pa foreningens
egenkapital og vises | baiancen. I mangel af indhentet valuarvurdering er den offentlige
vurdering anset som varende det neermeste andelsboligforeningen - uden vaesentlige
omkostninger — kan komme en dagsveerd|.

Der afskrives ikke pa foreningens ejendom.

gvrige materielle anlaagsaktiver

@vrige materielle anleegsaktiver Indregnes til kostpris pd anskaffelsestidspunktet, og der
foretages derefter afskrivning baseret pd aktivernes forventede brugstid efter falgende
principper:

Inventar, driftsmateriel m.v. 5-20 &r.

Tilgodehavender

Tilgodehavender vaerdiansaettes tit nominel veerdl. Veerdien reduceres med nedskrivning til
imgdegaelse af tab.

Egenkapltal
Under foreningens egenkapital indregnes medlemmers andelsindskud.

"Fri egenkapital” indeholder akkumuleret resultat samt resterende overfgrsel af rets resultat.

Prioritetsgaald

Prioritetsgaeld indregnes ved I8neoptagelsen til kostpris, svarende til det modtagne provenu efter
fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. 1 efterfglgende perioder vzerdiansaettes
prioritetsgeelden til amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdl ved anvendelse af
den effektive rente. Forskellen mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes dermed i
resultatopggrelsen over lénets Igbetid.

Prioritetsgeelden er sdledes vaerdiansat til amortiseret kostpris, der for kontantldn svarer til
I8nets kursregulerede restgzeld. For obligations|8n svarer amortiseret kostpris til en restgeeld,
der opggres som det oprindeligt modtagne provenu ved laneoptagelsen reduceret med betalte
afdrag og korrigeret for en over afdragstiden foretagen afskrivning af l&nets kurstab og
{&neomkostninger pa optagelsestidspunktet.

@vrige gaidsforpligtelser
@vrige geeldsforpligtelser vaerdianseettes til nominel vaerdi.

Pvrige noter

Nggleoplysninger

De anfgrte nggletal | noterne har til form3l at leve op tll de krav, der felger af § 3 i bekendtggrelse
nr. 1539 af 16. december 2013 fra Ministeriet for By, Bolig og Landdistrikter om oplysningspligt
ved salg af andelsboliger.

Herudover indeholder noten visse supplerende nggletal, der informerer om foreningens gkonomi.

Andelsvaerdi
Bestyrelsens forslag til andelsveerdi fremgér af noterne. Andelsveerdien opggres i henhold til
andelsboligforeningsloven samt foreningens vedtzegter.

Vedtagterne bestemmer desuden, at selvom der lovligt kan vedtages en hgjere andelsvaerdi, er
det den p3 generalforsamlingen vedtagne andelsveerdi, der er gaeldende.
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Side 9
Resultatopgorelse
| Budgetteret
2017/2018 + 2017/2018
(ikke revideret)
INDTAEGTER
Andelsboligafglft.........c.csvvenearninnconanee 629.394,00 629.394
Bollgleje,vicevaart(=boligafg.)............. 32.910,00 32.910
Garageleje.......cviiiinianririninace e, 14.112,00 14.112
Indbetalte ejerskifte-/vurd.gebyrer...... 5.700,00 4
Indbetalte ventelistegebyrer........cc..u.. 2.500,00 500
Indbetalt el bidrag.........ociicciinnsnnisnnes 661,83 0
Renteindtaegter.....iccvccrvarannininin, 85,27 . 0
INDTAGTER I ALT 685.363,10 . 676.916
UDGIFTER
Skatter og afgifter........ciovevivemsiniinninss 117.628,15 120.000
Bygningsforsikring........c.cocovrvverannnienas 27.146,64 32.000
@vrige forsIKrnger..ccccccireermeannireninnin 2.059,23 2.500
Vurderingsgebyr....cceirrernieaserisansarnsenss 3.700,00 0
Elektricitet.....cocaerrrirerimiiniiniinin 3.050,14 7.500
VanNd..ceeiiiiniiiiaississisissenesesasesiessns 39.319,97 50.000
Kontingenter.......ciceseresirnaiananiarsisesns 3.692,00 3.750
Gennemkgrselsafgift/portadgang......... 720,00 1.000
Repraesentation.......cccmerccaninnninn 1.669,70 1.000
Sommerfest..........coccaacnre s s 2.499,80 5.000
Administration......cccoviiniieercraannns. 67.491,69 62.500
Viceveert/renholdelse..........c.scviviivemne 33.314,25 38.500
Anden vedligeholdelse..............ocecvaesn. 210.000,00 210.000
Overf. vedligeholdelse 2016/17........... 0,00 40.000
YouSee, kabel TV....coiiesininmnsnmrsarasnass -192,26 0
Internetdrift........oooiiisnanr s, 0,00 0
Afskrivninger:
Renovering, viceveertlejlighed............. 4,371,33 4.371
Brusekabine, viceveertiejlighed............ 0,00 0
Renteudgifter, prioritet......cociinvaiiiinnns 84.562,44 88.500
UDGIFTER I ALT 601.033,08 666.621
PERIODENS RESULTAT I ALT 84.330,02 10.295

PERIODENS AFDRAG PA PRIORITETSG/ELD

66.612,60
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Side 10
Balance pr. 30. juni
Budgetteret
2018 2018

{ikkea revideret)
AKTIVER
Anlegsaktiver
EiendOmM......ovismsansnmsanmsrnininnsrrsreness 24.300.000,00  24.300.000
Renovering Vicevartlejlighed.............. 33.878,04 33.878
IT-netvaarK....ccocirmiminnminnnin i veeenes 0,00 0
Anlzegsaktiver i alt 24.333.878,04 | 24.333.878
Oms=tningsaktiver
Likvide beholdninger.......c..ccureiiivinvanes 572.816,04 425,280
Varmeregnskab........cooiinaninnn 18.922,68 0
Omsaetningsaktiver i alt 591.738,72 . 429.280
AKTIVER I ALT 24.925.616,76 ' 24.763.158
PASSIVER
Egenkapital
Andelskapital....c.coannvimereimierennnn 270.000,00 270.000
Fri egenkapital......cccoivrenineinsinisioreens 21.981.249,16 21.906.158
Egenkapital i alt 22.251.249,16 ' 22.176.158
Gaeld
Prioritetsgaeid......ccearerrensnsansncenss evnies 2,571.081,13 2.572.000
Skyldige omkostninger.......c.vcvvavisrs 65.000,00 5.000
Skyldig revisor.. 28.031,25 10.000
Ikke anvendt vedllgeholdelse .......... 7.755,22 0
Tilbageholdt varme........cocoiininvrerens 2.500,00 0
Gaeld | alt 2.674.367,60 2.587.000
PASSIVER I ALT 24.925.616,76 24.763.158
Heaeftelser

Andelshavernes hasftelsesforhold

Skattekrav ved ophgr med erhvervsmaessig virksomhed
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Notespecifikationer

Rentelndtzeqgter

Danske Bank 096 640......ccccvevnirvnirsesmniinrinnrinnes
Danske Bank 111 178.......ccacunmreenmenenrsirirnnrsnnnns

katter oq afgifter

Grundskyld........cimimirmmnincionsiinininn s
ReNOVATION.cccvricarmscennersercersrarsrisissrmsssasnenannnnaan

Ad i

Revisioh og regnskabfgring..........cuaseeeesmvannens
Revision - regulening S.8......ccecveecieernernnnnnnnnnnnes
HuslejeopkraeVning....cveeesiiiceirniismaniss s
PBS-gebyrer.........ovovuverans benarreerrne presesarararaass
Bestyrelsesmader.........c.cceveeniaiees T
Generalforsamling........ocveeivmnanenns . .
Telefongodtg@relse. .cocviiirrerirnirasssssisariarasasess
One.com/hjemmeside......covrirmrarnssnssnrirnaraninss
Kontorhold.....cocoeesininisiarnmmmsnaneaemens
Porto og gebyrer.....cc.ccevererniciiiiii i,
KUIsUS ABF......coetsimmemmrinansansininisnissasnarnissnssens v
Differencekonto.......cciviveeiimmciranimsiran s,

Viceveert/renholdelse

TrappevasK....ccciciinnniean remessmsrserirararananaranas
Vicevaertlejlighed (= boligafgift)............ Cenverenenens
Renggringsartikler.......ociicrcrsrcinncsrsisssnas s

Vedligeholdelse
Almindelig vedligeholdelse

VVS arbejde.....ccccmmiiciniiiiiincaicinini e ssneasnnnas
El arbejde.....ccvciiiiiimrinnsrinsnni s s s snans
Maler arbejde.........vvee v ieeininmannssenncensancsnnasnnans

2017/2018

9,57
75,70

85,27

82.536,30
35.091,85

117.628,15

33.750,00
5.750,00
8.937,50
1.109,34

11.667,50
1.718,65
2.000,00

296,75
1.541,95
720,00
0,00
0,00

67.491,69

0,00
32.910,00
404,25

33,314,25

0,00
6.928,75
0,00

6.928,75

Noten fortseettes........
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2016/2017

70.763
10.043
2.361
22.331
2,300
5.267

0
0
0

113.065

30.051
9.741

39,792

604
3.690
0

742
400
1.105

6.542

159.398

0

159.398
40.602
0

200.000

5

Side 12
Notespecifikationer
2017/2018
Vedligeholdeise, fortsat
Almindelig vedligeholdelse, overfart......coccvmvicrven- 6.928,75
Murer arbejde......cocisruimrersre s 0,00
LESESRIVICR. .. 1erssrrerisrersanreeersnsennsrnssnsesssssasnsnnnns 727,88
Draen og anden fugtsikring | sokkel.........c..ccc...... 143.539,86
7Y e Y 1.875,70
Selvrisiko, forsikringsskader....ccservrerrarensannnrnnnnss 0,00
Altanprojekt:
REVISOr..civiviiimiainmrsisinnmrnmmesssniasnaansiesnnn 13.593,75
DOMINIA...s e ne i e 10.625,00
| e . 6.250,00
183,540,94
Vedligeholdelse af keelder/varmeanlaeg
VVS arbejde............ S rerteeerassrsessresssnssanennsannsans 0,00
Varmeregnsk.honorar & Service...........oiviesevnense 5.278,19
5.278,1%
Vedligeholdelse af iejligheder
VS, vedl, Lejligheder.......coiaciimmnisessnesan 975,00
975,00
Vedligeholdeise af girdareal
Planter M.V....icciiercevncrrnsasnmnmsansssrsssssrsransinensane 3.869,50
HavemBbler......cecarvevinenisiscassinmsanssnsanmnmnsnnsrsorsas 0,00
Haveredskaber.....carueraiivanseasinrissmsarnnmmnnassrasansnns 1.617,80
Fortzering frivilligt arbejde......ccvcvirersirariieccannnn, 988,00
Juledekoration/juletrae........oveveirarininisiinararcaanen 390,00
V£ = g 1 [N 0,00
6.865,30
Vedligeholdelse | alt............. hrrrerscarsssnrsansraseas 196.659,43
Forsikringsrefusion - Lyngholm (8.8.)..ccccvnsnernens -18.813,13
Skyldig Gjensidige vedr. forsikringsskade............ 65.000,00
242.846,30
Tkke brugt ved|. overfart til naeste &r....ccovvnivnninns 0,00
Vedligehold overfgrt fra sidste r.....ccicicinrenninns -32.846,30

210.000,00
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92.453
~92.454

-1

22.680
-22.680

£86.698

86.698

86.698

24.300.000
0

24.300.000

87.427

-44.806
-4.371

38.249

16.925

-13.540
-3.385

38.249

Side 13
Notespecifikationer
2017/2018
6 YouSee Kabel-TV
YouSee Kabel-TV......coeesicrimnmansiinrsiissasnsin s 77.248,70
Indbetalt antennebidrag........c.enreemnanancnniininnen- -77.440,96
-192,26
7 Internetdrift
Fiberby, abonnement....c.ccccicavrsrmsrarscsnnrnsninaan, 25.560,00
Indbetalt internet bidrag.........cccummrireranivannininnn -25.560,00
0,00
8 Renteudgifter
Prioritetsrenter:
RD 2,558 % (opr. 2.780.000).........r+--u. e SEEEE AR e 84.562,44
84.562,44
Renteudgifter | alt 84.562,44
9 Ejendom
Ejendommen Frederiksberg 10 dn...........coccevenee 24.300.000,00
fEndring af offentlig vurdering......c.o.vieimiimecninns 0,00
24.300.000,00
Ejendommen er indregnet til dagsvaerdi pr. 30/6 2018. Den offentlige
ejendomsvurdering pr. 1. oktober 2016 udger kr. 24,300.000.
Ejendommens veerd| udgsr 15.728 kr/kvm.
Afkastprocenten udger 3,1%. Afkastprocenten svarer tll det
forrentningskrav, en kgber vil stille til ejendommens afkast.
10 Renovering vic lejlighed

Primo, renov. vicevaertlejl.......... G errararereresrararans 87.426,63
Akk. afskrivninger........coveveinniniiivanensens . -49,177,26
Rrets afskrivninger (5% p.2.).corereniisenerecennes -4.371,33
33.878,04

Tilgang , brusekabine.........cciiiivininnne. 16,925,00
Akk. afskrivninger... BT « EREEEEEe e R -16.925,00
Arets afskrivninger (20% p.a. ) ........................... 0,00
0,00

Samlet saldo

33.878,04
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Notespecifikationer

2016/2017 2017/2018
11 IT-netveerk
31.143 Primo, IT-netvaerk....cccasieivivrreisonsairaniiinnes R 31.143,00
-31.143 Akk. afskrivhiINger....coueineraneimanevsriiinnirnrsesnserane -31.143,00
0 0,00

12 Lkvi eholdninger

1.990 KRSSR. . ccevrvnsastsrrennsiatiitassosissisassasssssnnnaascasassanes 1.990,00
52.474 Danske Bank 096 640.......ccccoummmmmmenrininirsrennern 57.050,85
499.160 Danske Bank 111 178.....ccccvivirvrinananmsunsmsnsasacin 513.775,19
553.623 572.816,04

13 Andelskapital
270.000 Primo saldo, Andelskapital.........coconniiiiineeniirans 270.000,00

(18 stk. a 15.000)

14 Frie ital
21.824.855 Primo saldo, fri Egenkapital.......ccoviiinnniesnsicnann: 21.895.863,07
69.941 Periodens resultat..........ccoivavmarennnicasesseinicinnranes 84.330,02
21.894.796 21.980.193,09
1.068 Kursregulering, prioritetsgaeld......coveeeiiiiiiniiniannee 1.056,07
21.895.863 21.981.249,16

15 Prioritetsgeel

This docurment has esignatur Agreement-ID: 2b200eeeXshr14674145

2.620.379 RD (nom. 2.780.000).....cccirmmiirermmariinmninninnnascens 2.553.766,75

18.370 Kursregulerning-.ccacecsesassmearcissssssnrees wessavaraasnaras 17.314,38
2.638.750 2.571.081,13
2.638.750 Samlet prioritetsgaeid 2.571.081,13

2,5 % kontanti8n - 235 2047 - rente 2,5580% restigbetid 26 &r 6 mdr.
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2016/2017

_Side 15
Notespecifikationer
2017/2018
16 Varmeregnskab
Tidligere varmeregnskabsar

Indbetalt 8/C Varme....ccicraearcnniinisarasniinsasinnes 104.280,00
FOrbrug..ccviciirrmsricminrccn e e beerrneias -94.527,44
Varmeregnskabs honOrar......ccrcereerrnescnsensamannnens -9.572,19
KontrolmanUalk...cc.c.vvoiviesmnmsssssvsscearsnnsntansnnsnsans -877,50
-697,13
Overfart fra tidligere 8r.......cccooveerverinsennrieneens 1.464,10
766,97
Afregnel.. ..ot s -766,97
-0,00

Igangvaerende varmeregnskab
Indbetalt 8/C YarmMEe...cviiiiarcmsetnnnsarnrsrsrerasancnas 81.152,00
FOrBrug... creimsssiuatineniiannnrnnsamreressssssarinannes -89.301,05
Varmeregnskabs honorar...... Sesrserersasaresiansansisens -10.773,63
Overfart fra tidNgere 8r.uueeeereerrsrereesresisssnsases 0,00
-18.922,68
Varmeregnskab | alt -18.922,68

17

18

Hzeftelser

I ejendommen er tinglyst felgende haeftelser:
Prioritetsgaeid

Pantebrev opr. kr. 2.780.000 til Realkredit Danmark
Afgiftspantebrev nom. kr. 76.000

Andelshavernes hseftelsesforhold

Ifplge vedteegternes §5 haefter medlemmerne alene
deres indskud for forpligtelser vedregrende foreningen.
Dog heefter medlemmerne personliagt og solidarisk for
prioritetsgzeld og I8n tli pengeinstitutter | det omfang,
kreditorerne har taget forbehold herom. Det kan
oplyses, at realkreditinstituttet og banken ikke har
taget forbehold herom.
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Side 16

Notespecifikationer

2017/2018

Sk krav ved oph rhverv. ssig virksomhed
Andelsboligforeningen skal beskattes, nar den erhvervsmaessige
virksomhed ophgrer, d.v.s. nar den sidste lejelejlighed eller
erhvervslejemal overgar til andel.

Ophgrsbeskatningen vil omfatte avancen pa samtlige de
iejelejligheder og erhvervsiejemal, andelsboligforeningen har
solgt fra og med den 19. maj 1594.

Til orientering kan det oplyses, at andelsboligforeningen fra og
med den 19. maj 1994 ikke har solgt lejelejligheder.

Pr. statusdagen har andelsboligforeningen 1 usoigt lejemal og
den erhvervsmaesslge virksomhed bestdr hermed fortsat.

Ophprsskatten kan fgrst opgeres ndr den erhvervsmaessige
virksomhed ophgrer, d.v.s. | det regnskabsdr, hvor den sidste
lejelejlighed eller erhvervsiejem8l afhaendes, eller alternativt
ved andelsboligforeningens ophar. Ved beregning af ophgrs-
skatten, skal ejendommens handelsveerdi pa ophgrstidspunktet
laegges til grund. Ejendommens handelsvzerdi vil som udgangs-
punkt blive fastsat til senest kendte offentlige ejendoms-
vurdering p& ophgrstidspunktet.

Foreningen har Ikke til hensigt, at ophgre med at vaere skatte-
pligtig, idet andelsboligforeningen ikke agter at afhaende den
sidste lejelejlighed.

Som en felge heraf, er der i &rsrapporten ikke afsat belgb
til da=kning af en senere ophgrsskat p& det ene udlejede
lejerndl.
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Note 15

Note 14 og 15

17~

Beregn

Ejendomsvaerdi.......
@vrige aktiver...............
Aktiver i alt

Prioritetsgaald................
@vrige geeldsposter........

Gaeld i alt

Henlaeggelser.........ouvevee

Samiet egenkapital

f andelsvaerdi

2017718

24.300.000,00
625.616,76

24.925.616,76

-2.571.081,13
-103.286,47

-2.674.367,60
0,00

-2.674.367,60

22.251.249,16

100,00%

10,58%
0,43%

91,57%

Den samlede egenkapital (= andelsvaerdi inkl. indskud) udger 9¢,58% af ejendommens veerdl.

Andelsvaerdien er beregnet som Indskud tillagt lejlighedens areal ganget med m2-prisen

Lejl.nr.

oSN A WNE

m? Beliggenhed

78 17, st.tv.

77 17, st.th., vicevaert

78 17. 1.tv.
77 17, 1.th.
78 17, 2.v.
77 17, 2.th.
78 17, 3.tv.
77 17, 3.th.
78 17, 4.tv.
77 17, 4.th.
154 19, st.
77 19, 1.tv.
77 19, L.th,
77 19, 2.tv.
77 19, 2.th.
77 19, 3.tv.
77 19, 3.th.
77 19, 4.tv.
77 19, 4.th.

1.545

~77 Usolgte andele
1.468

m?-pris
2.pris

Andelsveerdl inkl. Boligafg. pr.
Indskud Indskud 01.07.18 *)

15.000 1.182.941,03 2.768,00
0 0,00 0,00
15.000 1.182.941,03 2.768,00
15.000 1.167.967,43 2.742,50
15.000 1.182.941,03 2.768,00
15.000 1.167.967,43 2.742,50
15.000 1.182.941,03 2,768,00
15.000 1.167.967,43 2.742,50
15.000 1.182.941,03 2.768,00
15.000 1.167.967,43 2.742,50
15.000 2.320.934,86 5.699,50
15.000 1.167.967,43 2.742,50
15.000 1.167.967,43 2.742,50
15.000 1.167.967,43 2.742,50
15.000 1.167.967,43 2.742,50
15.000 1.167.967,43 2.742,50
15.000 1.167.967,43 2.742,50
15.000 1.167.967,43 2.742,50
15.000 1,167.967,43 2.742,50
270.000 22.251.249,16 52.449,50

fri egenkapital /Samlet solgt areal

21.981.249,16

1.468 =

14.973,60

*) Der opkraeves herudover kabel-tv szerskilt med kr. 198,96 pr. maéned plus aconto varme
Med 3 undtagelser opkrzeves der ogs8 til internet seerskilt med kr. 120,00 pr. méned
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Negletal

Refe-

rance Nggleoplysninger og neglatal
Negleoplysninger er udarbejdet i henhold til lov om andelsboliger og andre boligfzelles-
skaber § 6, stk. 2 og 4 Iht. Bekendtgerelse nr. 1539 af 16. december 2013.

Negletallene viser centrale dele af foreningens gkonomi og er udregnet pad baggrund
af arealer.

Grundlzeggende oplysninger om andelsboligforeningen
Al-A3 Identifikation af ejendommen - se slde 3

Ejendommens areal udger ifsige BBR-oplysninger fglgende:

Antal Areal (kvm]
Bl  Andelsboliger 18 1.468
B2  Erhvervsandele 0
B3  Boliglejem3l 0
B4  Erhvervslejemadl 0
B5 @vrige lejemB, kzeldre, garage mm., 1 77
B6 Talt 18 1.545
Bollgernes
areal (BBR) Indskud Andet
€1  Fordelingstal benyttet ved opgerelse af andelsvaerdi X X
C2 Fordelingstal benyttet ved opggrelse af bollgafgiften X
C3 Ved beregning af andelsveaerdi benyltes indskud plus arealtillacg
D1 Stiftelsesir 1976
D2 Ejendommens opferelsesir 1900
Heaaftelser
El Haefter andelshaver for mere, end det der er betalt for andelen? Nej
Fi  Anvendt regnskabsprincip til beregning af andelsvaardien Offentiig ejendomsveerdi
Kr. Gns. kr.pr.kvm.
F2 Ejendommens vaerdi ved det anvendte vurderingsprincip 24.300.000 15.728,16
F2 Generalforsamlingsbestemte reserver 0 0,00
F4  Reserver i procent af ejendomsvaerdi 0,00%

Eventualforpligtelser
G1 Foreningen har Ikke modtaget offentiige titskud, som skal tlibagebetales ved foreningens ophgr.

G2  Foreningens ejendomm er Ikke pdlagt tilskudsbestemmelser, If. lov om friggrelse for visse
tiiskudsbestemmelser m.v. {lovhekendtgerelse nr. 578 af 19. oktober 2009)

G3  Der er ikke tinglyst hjemfaldspligt pd foreningens ejendom.

Andelsboligforeningens driftsoplysninger og nagletal kr. pr. andels-kvm.
H1 Boligafgift 428,74
H2  Erhvervslejeindtaegter 0,00
H3 Boliglejeindtagter {vicevaert} 22,42
1 Er der erhvervslejemél, der er opsagt eller stAr tomme? Ingen erhvervsiejem3l | ejendommen

Forrige &r Sldste éir 1 &r

3 Arets overskud (fer afdrag), gns. kr pr. andel. kvm 57,78 47,64 57,45
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Nggletal
Refe-
rence Omkostninger m.v. | pct. af omkostninger + finansielle poster netto + afdrag
kr. I pct.

Vedligeholdelsesomkostninger 210.000,00 31,43%
@vrige omkostninger 302.761,14 45,31%
Indvendlg vedligeholdelse 0,00 0,00%
Fiansielle poster, netto 84.477,17 12,64%
Afskrivninget 4.371,33 0,65%
Afdrag 66.612,50 9,97%
Ialt 668.222,24 100,00%
Boligafglft i pct. af samlede ejendomsindtzegter 100,00%

58 E

a5 L LK

Ni

kr. pr. andels-kvm.

Foresi8et andelsvaerdi 15.157,53
Geeldsforpligtelser fratrukket omseetningsaktiver 1.418,68
Teknisk andelsveerdi 16.576,21
Reserver uden for andelsvaerdl 0,00
Er der udarbejdet en plan for vedligeholdelse/renovering? Nej

Er der udarbejdet en rapport, der beskriver ejendommens tilstand? Nej

Er der p2 generalforsamiing besluttet stgire vedligeholdelsesarbeider? Nej

.....hvis ja, er der en plan for det, herunder for finansiering?
..... og er der hensat midler ti disse arbejder?

Forrige &r  Sidste &r I Ar

Vedligeholdelse lgbende, gns. kr. pr. kvm 36,66 125,45 135,92
Vedligeholdelse, genopretning og renovering gns. Kr. pr. kvmn 0,00 0,00 0,00
Vedligeholdelse i alt, kr. pr, kvm 36,66 129,45 135,92
Efendommens energimeerke - A, B, C, D, E, Feller G D

Finanslelle forhold - se note 15 - Fastrenteldn m/afdrag
Frivaerdl (ejendommens rgn.veerd| fratrukket gaeld i efjendommen) 89,42%
Andel af foreningens geeld der | pjebiikket afdrages pé: 100%

Forrige &r  Siiste &r I&r

Rrets afdrag, gns, kr. pr. andel kvm 40,89 44,23 45,38
Ar med i2neomilzegning
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