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Oplysninger om foreningen

Foreningens navn

Adresse

Matr.nr.

BBER oplysninger

Forstkring

Bestyrelsen

Postadresse

Administrator

Revisor

Andelskapital

Antal andelshavere

Regnskabsdr

Andelsboligforeningen Bentzonsvej 17 - 19

Bentzonsvej 17 - 19
2000 Frederiksberg

10 DN, Frederiksberg

Frederiksberg

Ejendommens areal udger 1.545 kvm og bestdr af 19 andele
heraf én sammenlagt og én usolgt (vicevaertiejlighed).

Ejendommen er forsikret gennem TopDanmark Forsikring og
omfatter bygningsskade, svamp og insekt samt den af
vedteegternes §31,5 kreevede bestyrelsesansvarsforsikring.

Torben Wulff (formand)
Lonni Sylvan

Grete Madsen

Casper Petersen

Suppleant:
Tonny Petersen

¢/o Torben Wulff
Bentzonsvej 17, 2.tv
2000 Frederiksberg

Selvadministrerende

Revisorerne Bastlan og Krause
Registrerede revisorer ApS
Guldborgvej 8, 2000 Frederiksberg

Kr. 270.000,00

18 stk.

1. jull til 30. juni
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A/B Bentzonsvej 17 - 19 Side 4

Bestyrelsens pitegning
Undertegnede har aflagt rsrapport for A/B Bentzonsvej 17 - 19.

Arsrapporten er aflagt | overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for
regnskabsklasse A, andetsboliglovens § 5, stk. 11, § 6, stk. 2 og 8 samt foreningens vedtzegter.

Det er vores opfattelse, at 8rsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2019 samt af forenlngens aktiviteter for regnskabséret
1. jull 2018 - 30. junl 2018,

Der er efter regnskabs8rets afslutning |kke Indtruffet begivenheder, der vaesentligt vil kunne
pévirke vurderingen af foreningens finansielle stiiling.

Arsrapporten Indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Vi skal | gvrigt henvise tll det udarbejdede budgetforslag for 2019/2020.

Kabenhavn, den 18. september 2019

I Bestyrelsen:

Torben Wulff (formand)

Lonni Sylvan Grete Madsen

Casper Petersen
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Den uafhaangige revisors erklaringer
Tl mediemmerne | Andelsholigforeningen Bentzonsvef 17 - 19

Konklusion

Vi har revideret 8rsregnskabet for Andelsboligforeningen Bentzonsvej 17-19 for regnskabsdret
1. juli 2018 - 30. juni 2019, der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter Arsregnskabsloven,
andelsboligforeningslovens § 5, stk. 11, og § 6, stk. 2 og 8, og foreningens vedtaegter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af andelsboligforeningens
aktlver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2019 samt af resultatet af
andelsboligforeningens aktiviteter for regnskabsdret 1. jull 2018 - 30. juni 2019 i
overensstemmelse med drsregnskabsioven, andelsboligforeningslovens § 5, stk. 11, og § 6, stk.
2 og 8, og foreningens vedtzegter,

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision | overensstemmelse med internationale standarder om revislon og
de yderligere krav, der er galdende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er
neermere beskrevet | revislonspdtegningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af
arsregnskabet”. VI er uafheengige af andelsboligforeningen | overensstemmelse med
internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er
gaaldende | Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse
regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opndede revislonsbevis er tlistraekkeligt og egnet
som grundiag for vores konklusion.

Fremhzevelse af forhold vedrgrende revisionen

Andelsboligforeningen har i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens vejledning om
rsregnskaber for andelsbollgforeninger, der aflsegger rsregnskab efter drsregnskabsloven,
medtaget budgettal som sammenligningstal i resultatopggrelse og noter. Disse budgettal har,
som det ogs@ fremgdr af resultatopgerelse og noter, ikke vaeret underlagt revision

Ledelsens ansvar for rsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede |
overensstemmelse med &rsregnskabsloven, andelsboligforeningslovens § 5, stk. 11, og § 6, stk.
2 og 8, og foreningens vedtaegter. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et drsregnskab uden vaesentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af 8rsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere andelsbolligforeningens
evne til at fortszette driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant;
samt at udarbejde &rsregnskabet p& grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift,
medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere andelsboligforeningen, indstille driften eller
ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af irsregnskabet

Vores mal er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet som helhed er uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en
revisionspétegning med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hajt niveau af sikkerhed, men
er ikke en garanti for, at en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale
standarder om revision og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdaskke
vaesentlig fejlinformation, nér sgdan findes. Fejlinformatloner kan opstd som falge af besvigelser
eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis
eller samlet har indflydelse p@ de pkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa
grundlag af 8rsregnskabet.

Som led | en revision, der udfgres | overensstemmelse med internationale standarder om revision
og de yderligere krav, der er gaidende | Danmark, foretager vi faglige vurderinger og
opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover:
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A/B Bentzonsveil7 - 19 Side 6

< Identiflcerer og vurderer vi rislkoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som
reaktion p& disse rislcl samt opndr revisionsbevis, der er tiistraekkeligt og egnet til at danne
grundlag for vores konklusion. Rislkoen for ikke at opdage vaesentllg fejlinformation fordrsaget
af besvigelser er hgjere end ved veesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, Idet besvigelser kan
omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladeiser, Vvildledning eller
tilsideszattelse af intern kontrol.

. Opnér vi forst3else af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne
udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne
udtrykke en konklusion om effektiviteten af andelsbeligforeningens interne kontrol.

L Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er
passende, samt om de regnskabsmzessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har
udarbeldet, er imelige.

. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af &rsregnskabet p& grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundiag af det opnaede
revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe
betydelig tvivl om andelsboligforeningens evne tit at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at
der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revislonspdtegning gere opmeerksom pa
oplysninger herom | &rsregnskabet eller, hvis sadanne oglysninger ikke er tilstreekkelige,
modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet
frem til datoen for vores revislonspétegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog
medfagre, at andelsboligfareningen lkke laengere kan fortszette driften.

. Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af 3rsregnskabet,
herunder noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner
og begivenheder p& en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kemmunikerer med den pverste ledelse om blandt andet det planlagte emfang og den
tidsmaessige placering af revisionen samt betydelige revisionsmeéessige observationer, herunder
eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen,

Supplerende oplysninger vedrgrende forstdelse af revisionen

Andelsboligforeningen har | overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens vedledning om
&rsregnskaber for andelsboligforeninger, der aflagger regnskab efter &rsregnskabsloven,
medtaget budgettal som sammenligningstal i resultatopgerelsen og noter. Disse budgettal har,
som det ogsé fremgar af resultatopgerelse og noter, ikke vaeret underlagt revision.

Frederiksberg, den 18. september 2019
REVISORERNE BASTIAN OG KRAUSE
Registrerede revisorer ApS
Guldborgvej 8, 2000 Frederiksberg

Bent Bastian
Registreret revisor, FSR - danske revisorer
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A/B Bentzonsvej 17 - 19 Side 7

Anvendt regnskabspraksis

Generelle oplysninger om anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for A/B Bentzonsvej 17 - 19 er aflagt | overensstemmelse med bestemmelserne |
arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse A, andelsboliglovens § 5, stk. 11, § 6,
stk. 2 og B samt foreningens vedtaegter. irsrapporten er aflagt i danske kroner.

Formélet med Arsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for
regnskabsperioden, og vise, om den budgetterede og hos medlemmerne opkraevede boligafgift
er tilstreekkelig.

Endvidere er formilet at give de efter bekendtggrelse nr. 1539 af 16. december 2013, jf.
andelsboligforeningslovens § 6, stk. 2, krevede nggleoplysninger og at glve oplysning om
andelenes veerdi, jf. lov om andelsbohgforemnger og andre boligfeeliesskaber
{andelsbollgforeningsloven), § 6, stk. 8, samt glve de efter andelsboligsiovens § 5, stk. 11,
kreevede oplysninger om tilbagebetalingspligt vedrgrende modtaget stotte.

Anvendt regnskabspraksis er uzendret | forhald til tidligere &r.

Resulitatopgereisen
Opstillingsform

Resultatopgerelsen er opstillet, s8 denne bedst viser foreningens aktivitet i det forlgbne
regnskabsar.

De i resultatopagrelsen anferte, ureviderede budgettal for regnskabsdret er medtaget for at vise
afvigelser | forhold til realiserede tal, og dermed hvorvidt de opkraevede boligafgifter i henhold

tH budget har vasret tlistraekkelige til at deekke omkostningerne forbundet med de realiserede
aktiviteter.

Indtagter
Boligafgift og lejeindtaegt vedrgrende regnskabsperioden Indgar i resultatopgarelsen.

Indtaegter fra vaskeri, ventelistegebyrer m.v. indtzegtsferes i takt med at disse indbetales. Disse
Indtzegter er siledes ikke ngdvendigvis periodiseret fuldt ud | regnskabsperioden.

Omkostninger
Omkostninger vedrgrende regnskabsperioden indgdr | resultatopggrelsen.

Finansielle poster

Finansielle indtaegter og omkostminger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsperioden.

Finansielle indtzegter best8r alene af renter af bankindestaender.

Finansielle omkostninger best8r af regnskabsperlodens renteomkostninger og bidrag vedrgrende
prioritetsgaeld og 1&neomkostninger fra optagelse af 18n (prioritetsgaeld).

Forslag til resultatdlsponerlng

Under resultatdisponering indgar bestyrelsens forslag til disponering af regnskabsperiodens
resultat, herunder eventuelle forslag om overfgrsel til "Andre reserver , f.eks. reservation af
belgb til deekning af fremtidige vedI|geholdelsesomkostmnger pa foreningens ejendom. Forslag
om overfgrsel af belgb til "Overfgrt resultat mv.” er alene speciflceret af hensyn til at kunne
vurdere, hvorvidt den opkraevede boligafgift er tilstreekkellg til at deekke betalte prioritetsafdrag
med fradrag af lkke likvide omkostninger (regnskabsmaessige afskrivninger, amortisering af
kurstab, indeksregulering vedrarende indekslan mv.).
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svej 17 - Side 8

Balancen

Forenringens ejendom

Foreningens ejendom {grund og bygning) Indregnes pd anskaffelsestidspunktet og
vaerdianszettes ved farste indregning til kostpris.

Ved efterfglgende Iindregninger veerdiansattes foreningens ejendom til dagsvaerdien pd
balancedagen. Opskrivninger i forhold til seneste indregning fgres direkte p% foreningens
egenkapital og vises i balancen. I mangel af indhentet valuarvurdering er den offentlige
vurdering anset som vaerende det neermeste andelsboligforeningen - uden vaesentlige
omkostninger - kan komme en dagsveerdl.

Der afskrives ikke p& foreningens ejendom.

@vrige materielle anlaagsaktiver

@gvrige materielle anlaegsaktiver indregnes til kostpris pd anskaffelsestidspunktet, og der
foretages derefter afskrivning baseret pad aktivernes forventede brugstid efter felgende
principper:

Inventar, driftsmateriel m.v. 5-20 &r.

Tilgodehavender
Tilgodehavender veerdiansaettes til nominel veerdi. Vaerdien reduceres med nedskrivning til
impdegdelse af tab.

Egenkapital
Under foreningens egenkapital indregnes mediemmers andelsindskud.

*Fri egenkapital” indeholder akkumuleret resultat samt resterende overfarsel af 3rets resultat.

Prioritetsgeld

Prioritetsgeeld indregnes ved I8neoptagelsen til kostpris, svarende til det modtagne provenu efter
fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. I efterfgigende perioder veerdianszettes
prioritetsgaelden til amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vserdl ved anvendelse af
den effektive rente. Forskellen mellem provenuet og den nominelle vaerdl indregnes dermed i
resultatopgerelsen over 18nets lgbetid.

Prioritetsgeelden er sdledes vaerdiansat til amortiseret kostprls, der for kontantldn svarer til
I8nets kursregulerede restgeeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld,
der opgpres som det oprindeligt modtagne provenu ved laneoptagelsen reduceret med betalte
afdrag og korrigeret for en over afdragstiden foretagen afskrivning af I8nets kurstab og
13neomkostninger pd optagelsestidspunktet.

@vrige g:ldsforpligtelser
@vrige gaeldsforpligtelser veerdianszettes til nominel vaerdi.

Pvrige noter

Nogleoplysninger

De anfgrte nggletal i noterne har til formal at leve op til de krav, der felger af § 3 i bekendtgarelse
nr. 1539 af 16. december 2013 fra Ministeriet for By, Bollg og Landdistrikter om oplysningspligt
ved salg af andelsboliger.

Herudover indeholder noten visse supplerende nggletal, der informerer om foreningens gkonomi.

Andelsveerdi

Bestyrelsens forslag til andelsveerdl fremgdr af noterne. Andeisveerdien opggres i henhold til
andelsboligforeningsloven samt foreningens vedtazgter.

Vedtzgterne bestemmer desuden, at selvom der lovligt kan vedtages en hgjere andelsvaerdi, er
det den p8 generalforsamlingen vedtagne andelsveerd!, der er gaeldende.
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201772018 Noter

629.394
32.910
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2,500
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2.059
3.700
3.050
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33.314
210.000
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0
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601.033

84.330
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Side 9
Resultatopggrelse
Budgetteret
2018/2019 2018/2019

({Ikie revideret)
INDTAGTER
Andelsbollgafgift.......coconviimniimncnnena 629.394,00 629.394
Boligleje,vicevaart{=boligafg.).....coeuvers 32.910,00 32.910
Garageleje.......oinviimin 12.054,00 14.112
Indbetalte ejerskifte-/vurd.gebyrer...... 5.700,00 0
Indbetalte ventelistegebyrer............... 3.300,00 500
Indbetalt el bidrag......c.ccocciiirnininnine, 574,82 0
Renteindtaegter.....cocvvvivine e ciiiiann 0,00 0
INDTAGTER I ALT 683.932,82 676.916
UDGIFTER
Skatter og afgifter......occcmcimvarcininias 126.497,71 118,500
Bygningsforsikring........ciiiiniiinninn, 33.686,75 43,500
@vrige forsikringer..........cccninnnienans 2.256,53 2.500
Vurdernngsgebyr .. c.ccccveiiasrianinninnn 3.700,00 i}
Elektrichet..vroranncrnmseimrencnarenieinneannes 4.909,82 7.500
Vand..cceocminiennenrnins 49.323,20 50.000
Kontingenter......ccvsierssiiasissssarmnsinnns 3.728,00 3.750
Gennemkgrselsafgift/portadgang......... 240,00 1.000
Reprazsentation........icverrieiivanieneriosran 3.589,90 1.000
Sommerfest..cccacaiinviinarmcimsrisanans 0,00 5.000
Administratlon........conveiverancaasainees 65.428,68 62.500
Vicevaert/renholdelse..........coiiinininanae 40.772,85 38.500
Anden vedligeholdelse........ccoieasninnnin 195.000,00 195.000
YouSee, kabel TV...c.cvciiviiininninianinn 11.118,31 0
Internetdrift.......coieienmmiresrincn e 960,00 0
Afskrivninger:
Renovering, viceveertlejlighed............. 4.371,33 4.371
Renteudgifter, prioritet......c.corvniirasinnns 115.348,54 82.400
UDGIFTER I ALT 660.931,63 615.521
PERIODENS RESULTAT I ALT 23.001,19 61.395

PERIODENS AFDRAG PA PRIORITETSG/ELD

68.332,97
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2018

24.300.000
0

33.878
24.333.878

572.816
0
0

18.923

591.739

24.925.617

270.000

21.981.249
22.251.249

2.571.081
65.000
28.031

7.755
0
2.500

2.674.368
24,925.617

9
9
10

11

16

12
13

15

14

17

19

Balance pr. 30. juni

Noter

AKTIVER

Anleegsaktiver

Ejiendom.......corvemninenninnnne.
Forbedringer af ejendom
Renovering Viceveertigjlighed

Anlagsaktiver i alt

Omsztningsaktiver
Likvide beholdninger
Reserveret til cykelskur
Periodiseret forsikringspraemie
Varmeregnskab..........eceveuee,

Omsaeiningsaktiver 1 alt

AKTIVER I ALT
PASSIVER

Egenkapital

Andelskapltal......................
Fri egenkapltal...c..cceivmeronane

Egenkapital | alt

Geeld

Prioritetsgeeld......oicvnninneee.
Skyldige omkosthinger
Skyldig revisor.........coeias
Ikke anvendt vedligeholdelse..............
Ksb/salg lejligheder................. Ceeraranes
Tilbageholdt varme....eecraecnsas errernane

Gaeld i alt

PASSIVER I ALT

Heeftelser

Andelshavernes haeftelsesforhold

---------------

--------------------

Skattekrav ved ophgr med erhvervsmaessig virksomhed

Budgetteret

2019 2019
(ikke reviderat)
24.300.000,00 24.300.000
252.681,13 4]
25.506,71 29.507
24.582.187,84 24.329.507
2.904.294,56 275.368
0,00 225,000
33.595,00 0
19.445,39 . 0
2.957.334,95 500.368
27.539.522,79 24.829.875
270.000,00 270.000
22.004.543,69 22.042.644
22,274.543,69 22.312.644
5.076.000,00 2.502.231
40.457,20 3.000
32.987,50 10.000
110.237,48 0

3.728,40

1,568,52 0
5.264.979,10 2.517.231
27.539.522,79 24.829.875%
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2017/2018

10
76

85

82.536
35.092

117.628

33.750
5.750
8.938
1.109

11.668
1.719
2.000

297
1.542
720

67.492

32.910
404

33.314

6.929

6.929

T~

1

2

Side 11
Notespecifikationer
2018/2019
Renteindteeater
Danske Bank 096 B40......ccrvcavnnieinisesransensmniinen 0,00
Danske Bank 111 178.....cccviimmiinvnciiinrinnnisrasnssais 0,00
0,00
Skatter og afgifter
GrUNdsKYId..seeeeemeriereniormensinseamsanrmmersnanssssess 89.867,25
RENOVALIOT s raernenranrnrsnrarssremmmerrasssansssansasevensnsse 36.630,46
126.497,71
Administration
Revision og regnskabf@ring...........ccoimcinnnns 34.375,00
Revision - regulering $.8..c..cevvnnniniennsnicninnnn 0,00
Huslejeopkraavning.......cocsvasmcacrnnraraninnnsi nrrasasns 9.375,00
PBS-gebyrer......coaimiiinns s 1.118,84
BestyrelSesmBaer. s s ienesressesninissaasnnnises 9.848,00
Generalforsamling........ooveveiiiersnnuine s, 405,85
Telefongodtgarelse.........ovuis TP PR 2.000,00
One.com/hjemmeside....coivvmernrrecermsiaaraniinnne. 303,00
Kontornold.....vcvereeceecicararamissonmasaceransiinsirssasannes 1.498,00
Porto g gebyrer...couvvceiiimimnrinre s ssssnn, 780,00
Juridisk ASSISTANCE . cairiartirarressrasansetasinnmrisseanssr 5.625,00
65.428,69
Vicevee nholdels
Vicevaertiejlighed (= bollgafgift).....c.ccovmuereeiiinee 32.910,00
Renggringsartlkler.....oeiiveeensssrmeassensieaienn 301,60
Skadedyrsbekaempelse.......o.veoeeaiiiiissienssnan. 7.561,25
40.772,85
Vedligeholdelse
Almindelig vedligeholdelse
VVS arbejde......ccaiimmimmiinsessrmssmsassanann, 7.464,63
El arbejde. ..o viiassinssinns 0,00
Temrer/snedker arbejde. .o, 17.898,75
25.363,38

Noten foriseettes........
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Notespecifikationer

2017/2018
5 Vedligeholdelse, fortsat
6.929 Almindelig vedligeholdelse, overfgrt..........c.......c.
728 LBSESEIVICE. evervvrrsrrirrrernrrsmsanesssssaninsansssns varrens
143.540 Drzen og anden fugtsikring i sokkel.....................
D Kloakarbejde.....covvviinimeennininimssncinstsssnnssnsasians
1.876 VG, . rmvsarsemnssrmsssines nanassasantaarersr s sasseansens
o} Goritas, bygningsundersggelse............ovevseriaecean
Altanprojekt:
13.594 ReVISON e ciiieeriisninisissnsuimsmrssnnnioasssnnnnsersnnnns
10.625 DT 1411 11 Ty PR
6.250 7= | U
183.541
Vedligeholdelse af tag
0 Bygningsridgivning......... T
0
vedligeholdelse af keelder/varmeaniasg
2.278 Varmeregnsk.honorar & Service.......oouennimnninnnn
5.278
Vedligehoidelse af lejligheder
975 VVS, vedl. Lejligheder.....ouvmmimanases,
975
Vedligeholdelse af gardareal
3.870 PlaNEEr M Viveerreeeeiatainieniansssmesssassrasasssanizasssants
1.618 Haveredskaber........cc.isirmmsianmsirmniessisniaraniacan,
988 Fortzering frivilligt arbejde...........cvevveevsennrccarns
390 Juledekorationfjuletra.....cvviinirissnmianarerans
0 Veerktgi...oooee e Y b eestaemsiamEEisEaTEERRSSaRaTEaRaTanEyianay .
6.865
196.659 Vedligeholdelse | @lt....iiniecrsmasecsaniannmanecn.
-18.813 Forsikringsrefusion - Lyngholm (8.8.)..ccunerenisan
65.000 Gjensidige vedr. forsikringsskade.......c.cciesienninin
(afsat | 2017/18 - tilbagefert | 2018/19)
242.846
-32.846 Vedligehold overfart fra sidste 8. ..eeevssseensssrnecss
0 Ikke brugt ved!. overfart til naaste ar....ovveesssssens
210.000

2018/2019

Side 12

25.363,38
90,00
0,00
39.526,25
3.058,90
37.957,20

0,00
0,00
0,00

105.995,73

34.000,00

34.000,00

9.858,19

9.858,19

5.048,95

5.048,95

154,80
634,95
915,12
485,00
425,00

2.614,87

157.517,74
0,00
-65.000,00

92.517,74
0,00
102.482,26

195.000,00
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Side 13

Notespecifikationer

2018/2019
YouSee Kabel-TV
YouSee Kabel-TV.....cocerrvirrnrsrmmmsiasinissnnnsnen 55.294,33
Indbetalt antennebidrag...c..coicveviaiiiracnianiaeeu, -44.176,02
11.118,31
Internetdrift
Fiberby, abonnement...........co..ciinnannnnn. 25,920,00
Indbetalt internet bidrag........ccoieciiieer e -24.960,00
960,00
Renteudagifter
Prioritetsrenter:
RD 2,558 % (opr. 2.780.000).......ic0ursumenninscinanns 82.371,2%9
82.371,29
vrige re ifter
@vrige renteudgifter..........ccieinisersinsrrennneinan. 363,25
LENEOMKOSENINGE N ererersseerareesersssensarensessisssssnsces 32.614,00
32.977,25
Renteudgifter | alt 115.348,54
Ejendom
Ejendommen Frederiksherg 10 dn.......coivaniinnis 24.300.000,00
Fndring af offentlig vurdering............... e 0,00

24,300.000,00

ringer af ejendommen

Altanprojekt - Min altan.......cc..coeiinciinicin e 191.783,63
Altanprojekt - Fair advokater.......... hranmnsemneaevaan 3.125,00
Altanprojekt - Domina.....coivvimmminmenresrcnenne., 5.312,50
Altanprojekt - ReviSOr........ccoviniimeinnnnesrrenseasanes 10.000,00
Altanprojekt  RD I8neomkostninger......coeannnie 42.460,00

252.681,13

Ejendommen er indregnet til dagsvaerdi pr. 30/6 2018. Den offentlige
ejendomsvurdering pr. 1. oktober 2016 udggr kr. 24.300.000.
Ejendommens vaerdi udgsr 15.728 kr/kvm.

Afkastprocenten udger 1,81%. Afkastprocenten svarer til det
forrentningskrav, en kgber vil stille til ejendommens afkast.

Pennec dokurmentnegle: 7XFIN-DLUMK-8PSG-OAH44-0QKO3-501G7
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Notespecifikationer

2017/2018 2018/201%
10 Renovering viceveertlejlighed

87.427 Primo, renov. vicevartiejl......ovaeie i 87.426,63
-49.177 Akk. afskrivninger.......coxiinise feerrmraasessessainnrREnEs -53.548,59
-4,371 Arets afskrivininger (5% P.8.).ureeriiinmsmsrinns perrerens -4.371,33
33.878 29.506,71
16.925 Tilgang , brusekablne...........ccciriinnaesssinasninn. 16.925,00
-16.925 Akk. afsKrivNINGer....coiivemrmnricetnimininrs s -16.925,00
0 Rrets afskrivninger (20% P.2.)....c..onrnsarnirriannnes 0,00

0 0,00
33,878 Samlet saldo 29.,506,71

11 Likvide beholdninger

1.990 CBEE 1 1 sereeeessssnasssmrasssasssnssriesiasensinnnrsnssssnssnsens 1.990,00
57.051 Danske Bank 096 640........c.vvrersssmreenmsnsssssssinises 58.047,44
513.775 Danske Bank 111 178..cuvvvveericirersssassneenasmnsisses 2.844.257,12
572.816 2.904.294,56

12 An kapital
270.000 Primo saldo, Andelskapltal..........oorinicisiniieinnn 270.000,00

{18 stk. a 15.000)

13 Fri egenkapital

21.895.863 Primo saldo, fri Egenkapital...........cccccnninnnininn 21.981.249,16

84.330 Periodens resultat........... fenarasemraesenasiEiTTEr T rns 23.001,19

21.980.193 22.004.250,35

1.058 Kursregulering, prioritetsgaeld......caurerremsinimnininn 293,34

21.,981.24% 22.004.543,69
14 1 vend ligeholdels

Overfart saldo, sidste 8r....c.cccimnenennsnen, 7.755,22

Ikke anvendt | dette regnskabsar..........cceviereveres 102.482,26

Panneo dokumentnagle: 7ZXFIN-DLUMK-8P5GJ-OAH44-0QK03-501G7
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Notespecifikationer
2017/2018 201B8/2019
15 Prioritetsgeeld
0 a) RD (NOM.5.076.000).....cccrvenssrsscrssronessvnersrasnasans 5.076.000,00
0 5.076.000,00
2.553.767 RD (nom. 2.780.000)...ccrveciiiissermmsisammsnnsnnnncann, 0,00
17.314 Kursregulering...cccconsssssrsriansseessmsmnssriessnssansian 0,00
2.571,081 0,00
2.571.081 Samlet prioritetsgaeld 5.076.000,00
a) 1,5 % kontantldn - 235 2050 - rente 1,5892% restigbetid 30 &r.
16 Varmeregnskab
Tidligere varmeregnskabsar
Indbetalt 8/ VArmMe..cccusveeassarinianimrsnrmrsascnnmnnins 108.743,00
FOrbrugase.iiiiiniisriinimnsemss st s sns e -97.702,92
Varmeregnskabs honorar inkl. kontrolmanual...... -10.773,63
266,45
Afregnet........couiivi s 388,55
655,00
Overfart til NEESLE Bluuiereriersereiarrieersssamsseassnanens ~-655,00
0,00
Igangverende varmeregnskab
Indbetalt a/c Yarme. ..cocceciiesiiisentsansiearmrassrmnsinn 83.823,00
FOrbrug...ccoiimasarmminsmrarnnmssersasvsicsarasranansnannssassas -92.181,54
Varmeregnskabs RONOIAF. .. .cccureeereerervnnsrmnmsinns -11.741,85
Overfart fra tidlIGere 8r.....curse resrsmmrermmreramnerinies 655,00
-19.445,39
Varmeregnskab i alt -19.445,39

Heeftelser

I ejendommen er tinglyst fglgende haeftelser:
Prioritetsgeeld

Pantebrev opr. kr. 5.076.000 til Realkredit Danmark

Penneo dokumentnogle: 7ZXEIN-DLUMK-8P5GJ-OAH44-00K03-50iG7
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2017/2018

18

19

Notespecifikationer

2018/2019

Andelshavernes haeftelsesforhold

Ifelge vedtzegternes §5 haefter medlemmeme alene
deres indskud for forpligtelser vedrgrende foreningen.
Dog hasfter medlemmerne personligt og solidarisk for
prioritetsgeeld og i&n til pengeinstitutter i det omfang,
kreditorerne har taget forbehold herom. Det kan
oplyses, at realkreditinstituttet og banken Ikke har
taget forbehold herom.

Skattekrav ved opher med erhvervsmeessig virksomhed
Andelsboligforeningen skal beskattes, ndr den erhvervsmaessige

virksomhed ophgrer, d.v.s. ndr den sidste lejelejlighed elier
erhvervslejemal overgar til andel.

Ophersbeskatningen vil omfatte avancen pa samtlige de
lejelejiigheder og erhvervslejem&l, andelsboligforeningen har
solgt fra og med den 19. maj 1994.

Til orientering kan det oplyses, at andeisboligforeningen fra og
med den 19. maj 1994 ikke har solgt lejelejligheder.

Pr. statusdagen har andelsboligforeningen 1 usolgt lejemal og
den erhvervsmzessige virksomhed bestar hermed fortsat.

Ophgrsskatten kan fgrst opgeres ndr den erhvervsmaessige
virksomhed ophgrer, d.v.s. i det regnskabsar, hvor den sidste
lejelejlighed eller erhvervsiejemal afhaendes, eller alternativt
ved andelsboligforeningens ophgr. Ved beregning af ophgrs-
skatten, skal ejendommens handelsvzerdi p& opharstidspunktet
laegges til grund. Ejendommens handelsvaerdi vil som udgangs-
punkt blive fastsat tll senest kendte offentlige ejendoms-
vurdering pé ophgrstidspunktet.

Foreningen har ikke tll hensigt, at ophgre med at vaere skatte-
pligtig, idet andelsboligforeningen ikke agter at afhaende den
sidste lejelejlighed.

Som en fglge heraf, er der i arsrapporten lkke afsat belgb
til deekning af en senere ophgrsskat pa det ene udlejede
lejemal.
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Beregning af a vaar
2018/19
Note 9 Ejendomsvaerdissesssss:. 24.300.000,00 100,00%
@vrige aktiVer. ....ccoreueens 3.239.522,79
Aktiver i alt 27.539.522,79
Note 15 Prioritetsgaeld.......cc.vuuuis -5.076.000,00 20,89%
@vrige geeldsposter........ -188.979,10 0,78%
Geeld i alt -5.264.979,10
Henleeggelser........aavese- 0,00
-5.264.979,10
Note 12 og 13 Samlet egenkapital 22.274.543,69 91,66%

Den samlede egenkapital (= andeisveerdl inkl. indskud}) udger 80,58% af ejendommens vaardi.

Andelsvaerdien er beregnet som indskud tillagt lejlighedens areal ganget med m2-prisen
Andelsvaerdi inkl. Boligafg. pr.

Lejl.pr. m?  Beliggenhed Indskud indskud 01.07.19 *)
1 78 17, st.tv. 15.000 1.184.178,75 2.768,00
2 77 17, st.th., viceveert 0 0,00 0,00
3 78 17. 1.tv. 15.000 1.184,178,75 2.768,00
4 77 17, 1.th. 15.000 1.169.189,28 2.742,50
5 78 17, 2.tv. 15.000 1.184,178,75 2.768,00
6 77 17, 2.th. 15.000 1.169.189,28 2.742,50
7 78 17, 3.tv. 15.000 1.184.178,75 2.768,00
8 77 17, 3.th. 15.000 1.169.189,28 2.742,50
9 78 17, 4.tv. 15.000 1.184.178,75 2.768,00
10 77 17, 4.th. 15.000 1.169.189,28 2.742,50
i1 154 19, st. 15.000 2.323.378,56 5.699,50
12 77 19, 1.tv. 15.000 1.169.189,28 2.742,50
13 77 19, 1.th. 15.000 1.169.189,28 2.742,50
14 77 19, 2.tv. 15.000 1.169.189,28 2.742,50
15 77 19, 2.th. 15,000 1.169,189,28 2.742,50
16 77 19, 3.tv. 15.000 1.169.189,28 2.742,50
17 77 19, 3.th, 15.000 1.169,189,28 2.742,50
18 77 19, 4.tv. 15.000 1.169.189,28 2.742,50
19 77 19, 4.th. 15.000 1.169.189,28 2.742,50
1.545 270.000  22.274.543,69 52.449,50

-77 Usolgte andele
1.468
m2-pris fri egenkapital /Samiet solgt areat

m?-pris 22.004.543,60  1.468 - 14,989,47 plus indskud kr.

*) Der opkreeves herudover aconto varme
Med f& undtagelser opkraeves der ogs8 til kabel-TV saarskilt med kr, 208,50 pr. maned
Med 3 undtagelser opkraeves der ogs8 til internet saerskilt med kr. 120,00 pr. m3ned
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Side 18
Nggletal

Negleoplysninger og negletal
Negleoplysninger er udarbejdet | henhold til lov om andelsboliger og andre boligfzelles-
skaber § 6, stk. 2 og 4 iht. Bekendtgerelse nr. 1539 af 16. december 2013,
Nezgletallene viser centrale dele af foreningens skonemi og er udregnet pé baggrund
af arealer.
Grundizeggenda oplysninger om andeisboligforeningen
Identifikation af elendommen - se side 3
Ejendommens areal udggr ifslge BBR-oplysninger folgende:

Antal Areal (vm]
Andelsboliger 18 1.468
Erhvervsandele 0
Boliglejem3l Y
Erhvervslejemal 0
@vrige lejemdl, keeldre, garage mm. 1 77
Ialt is 1.545

Bokgernes 4 jekud Andet
areal {BBR) Y e
Fordellingstal benyttet ved opgerelse af andelsveerdi X X
Fordelingstal benyttet ved opgereise af boligafgiften X
Ved beregning af andelsvaerdi benyttes Indskud plus arealtifizeg
Stiftelsesar 1976
E{endommens opferelsesar 1900
Haftaloar
Heefter andelshaver for mere, end det der er betalt for andelen? Nej
Anvendt regnskabsprincip til beregning af andelsvesrdien Dffentllg ejendomsveerdi
Kr. Gns.kr.pr.kvm.

Ejendommens vaerdl ved det anvendte vurderingsprincip 24.300.000 15.728,16
Generalforsamlingsbestemte reserver D 0,00
Reserver | procant af ejendomsvasrdi 0,00%

Eventualforpligtelser

Foreningen har lkke modtaget offentlige tliskud, sam skal dlbagebetales ved foreningens ophgr.

Foreningens ejendomm er ikke pifagt tliskudsbestemmelser, jf. lov om frigereise for visse
tilskudsbestemmelser m.v. {lovbekendtggrelse nr. 578 af 19. okteber 2009)

Der er Ikke tinglyst hjemfaldspligt p& foreningens ejendom.

Andelsboligforeningens driftsoplysninger og nggletal

Boligafgift
Erhwervslejeindtaagter
Bollglejeindtagter (viceveert)

Er der erhvervslejem3l, der er opsagt eller stir tomme?

Arets overskud (fer afdrag), ans. kr. pr. andel. kvm

kr. pr. andels-kvim.
428,74
0,00
22,42

Ingen erhvervslejemdl | ejendommen

Forrige §r  Sidste ar L&r

47,64 57,45 15,67
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Ngagletal
Refe-
rence Ombkostninger m.v. i pct. af omkostninger + finanslelle poster netto + afdrag
kr. I pct.
Vedllgeholdelsesomkosminger 195.000,00 26,72%
@vrige omkostninger 346,786,58 47,52%
Indvendig vediigeholdelse 0,00 0,00%
Fiansielle poster, netto 115,348,54 15,80%
Afskrivninger 4,371,33 0,60%
Afdrag 68.332,97 9,36%
Ialt 729.839,42 100,00%
Boligafgift - pct. af samlede ejendomsindtzegter 100,00%
kr. pr. andels-kvm.
K1  Foresldet andelsvierdi 15.173,39
K2 Gealdsforpligtelser fratrukket omseetningsaktiver 1.571,96
K3 Teknlsk andelsveerdl 16.745,36
Reserver uden for andelsveardi 0,00
L1  Er der udarbejdet en plan for vedligehoidelse/renovering? Ja
L2  Er der udarbeldet en rapport, der beskriver ejendommens tilstand? Ia
L3  Er der pd generalforsamiing besluttet starre vedligeholdelsesarbejder? Nej
Der er vedtaget et altanprojekt, der betales af altanejerne ved forhajet boligafgift
L4 ...hvis ja, er der en plan for det, herunder for finansiering? Ja
L5  ....og er der hensat midler tii disse arbejder? Ja
Forrige &r  Sidste 8r ar
M1 Vedigeholdelse igbende, gns. kr. pr. kvm 129,45 135,92 i26,21
M2 Vedligeholdelse, genopretning og renovering gns. kr. pr kvm 0,00 0,00 0,00
M3  Vedligeholdelse i sit, kr. pr. kvm 129,45 135,92 126,21
N1 Ejendommens energimeerke - A, B, C, D, E, Feller G D
O  Fnanslelle forhold - se note 15 - Fastrenteldn myafdrag
P Friveerdl {ejendommens rgn.vaerdi fratrukket gzeld | ejendommen) 79,11%
Q Andel af foreningens gasld der » gjeblikket afdrages pé: 100%
Forrige &  Sldste ar I &
R Arets afdrag, gns, kr. pr. ahdel kv 44,23 45,38 46,55

Ar med 1@neomlzegning
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