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A/B Bentro il? -19

Oplysninger om foreningen

Foreningens navn

Adresse

Matr.nr.

Kommune

BBR oplysninger

Forsikring

Bestyrelsen

Postadresse

Administrator

Revisor

Andelskapital

Antal andelshavere

Regnskabsér

Andelsboligforeningen Bentzonsve] 17 - 19

Bentzonsvej 17 - 19
2000 Frederiksberg

10 DN, Frederiksberg
Frederiksberg

Ejendommens areal udger 1.545 kvm og bestdr af 19 andele
heraf én sammenlagt og €n usolgt (vicevaertlejlighed).

Ejendommen er forstkret gennem TopDanmark Forsikring og
omfatter bygningsskade, svamp og insekt samt den af
vedtzegtemes §31,5 kreevede bestyrelsesansvarsforslkring.

Torben Wulff {formand)
Lonni Sylvan

Tonny Petersen

Casper Petersen

Suppleant:
Tonny er indtrddt I bestyrelsen

¢/o Torben Wulff
Bentzonsvej 17, 2.tv
2000 Frederiksberg

Selvadministrerende

Revisorerne Bastian og Krause
Registrerede revisorer ApS
Guldboravej 8, 2000 Frederiksberg

Kr. 270.000,00
18 stk.

1. juli thl 30. juni
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Be n j17 = Side 4

Bestyrelsens pétegning
Undertegnede har aflagt drsrapport for A/B Bentzonsvej 17 - 19.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmeise med Arsregnskabslovens besternmelser for
regnskabsklasse A, andelsboliglovens § 5, stk. 11, § 6, stk. 2 og 8 samt foreningens vedtaegter.

Det er vores opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktlver,
passlver og finansielle stilling pr. 30. juni 2021 samt af foreningens aktiviteter for regnskabsret
1. juli 2020 - 30. juni 2021.

Der er efter regnskabsdrets afslutning ikke Indtruffet begivenheder, der vassentligt vil kunne
pdvirke vurderingen af foreningens finansielle stilling.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Vi skal i pvrigt henvise til det udarbejdede budgetforslag for 2021/2022.

Kebenhavn, den 14, september 2021

1 Bestyrelsen:

Torben Wulff (formand)

Lonni Sylvan Tonny Petersen

Casper Petersen
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Den uafhaangige revisors erklaeringer
Til medlemmerne | Andelsboligforeningen Bentzonsvef 17 - 19

Konklusion

Vi har revideret &rsregnskabet for Andelsboligforeningen Bentzonsvej 17-19 for regnskabs8ret
1. juli 2020 - 30. juni 2021, der omfatter resultatopggrelse, balance og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsloven,
andelsboligforeningslovens § 5, stk. 11, og § 6, stk. 2 og 8, og foreningens vedtaegter.

Det er vores opfattelse, at 8rsregnskabet giver et retvisende billede af andelsboligforeningens
aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2021 samt af resultatet af
andelsboligforeningens aktiviteter for regnskabsdret 1. juli 2020 30. juni 2021 i
overensstemmelse med rsregnskabsloven, andelsboligforeningslovens § 5, stk. 11, og § 6, stk.
2 og 8, og foreningens vedtaegter.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revislon og
de yderligere krav, der er g=ldende [ Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er
narmere beskrevet | revisionspdtegningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af
Brsregnskabet”. Vi er uafhangige af andelsboligforeningen i overensstemmelse med
internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er
gzldende | Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser | henhold til disse
regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnéede revislonsbevis er tilstreekkeligt og egnet
som grundlag for vores konkluslon.

Fremhgaevelse af forhold vedrgrende revisionen

Andelsboligforeningen har i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens vejledning om
arsregnskaber for andelsboligforeninger, der afleegger 8rsregnskab efter &rsregnskabsloven,
medtaget budgettal som sammenligningstal | resultatopggrelse og noter. Disse budgettal har,
som det ogs8 fremgdr af resultatopggrelse og noter, Ikke vaeret underlagt revision

Ledelsens ansvar for &rsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et rsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med &rsregnskabsloven, andelsboligforeningslovens § 5, stk. 11, og § 6, stk.
2 og 8, og foreningens vedtaegter. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et 8rsregnskab uden vasentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser elier fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere andelsboligforeningens
evne til at fortsaette driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant;
samt at udarbejde &rsregnskabet pd grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift,
medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere andelshollgforeningen, indstille driften elter
ikke har andet reallstisk alternativ end at gare dette.

Revisors ansvar for revislonen af drsregnskabet

Vores mal er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om 8rsregnskabet som helhed er uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en
revisionspategning med en konkiusion, Hgj grad af sikkerhed er et hgijt niveau af sikkerhed, men
er ikke en garanti for, at en revision, der udferes i overensstemnmelse med internationale
standarder om revision og de yderligere krav, der er geeldende | Danmark, altid vil afdaekke
vaesentlig fejlinformation, ndr sédan findes. Fejlinformationer kan opstd som faige af besvigelser
eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis
eller samlet har indfiydelse pa de skonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne treeffer pa
grundlag af 8rsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres | overensstemmelse med Internationale standarder om revislon
og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og
oprethelder professionel skepsis under revisionen. Herudover:
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A/B Bentzonsvej 17 - 19 Sjde 6

. Identificerer og vurderer vi rsikoen for vzesentlig fejlinformation | &rsregnskabet,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som
reaktion p8 disse risicl samt opnér revisionsbevis, der er tilstraekkellgt og egnet til at danne
grundiag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation fordrsaget
af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation fordrsaget af fejl, idet besvigelser kan
omfatte sammensveergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vlldledning eller
tilsldeszettelse af Intern kontrol.

- Opnér vi forstdelse af den Interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne
udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne
udtrykke en konklusion om effektiviteten af andelsboligforeningens interne kontrol.

. Tager vi stilling tll, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er
passende, samt om de regnskabsmeessige sk@n og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har
udarbejdet, er rimelige.

. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af &rsregnskabet p& grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift er passende, samt om der pd grundlag af det opndede
revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe
betydelig tvivi om andelsboligfereningens evne til at fortszette driften. Hvis vi konkluderer, at
der er en vaesentlig uslkkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmaerksom p8
oplysninger herom | 3rsregnskabet eller, hvis sddanne oglysnlnger ikke er tilstrazkkelige,
modificere vores konklusion. Vores konkluslener er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet
frem til datoen for vores revisionspdtegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog
medfgre, at andelsboligforeningen ikke la2ngere kan fortseette driften.

» Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet,
herunder noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transakticner
og begivenheder pd en sdan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den
tidsmaessige placering af revisionen samt betydelige revisionsmzessige observationer, herunder
eventuelle betydellge mangler I intern kontrol, som vi identificerer under revislonen.

Supplerende oplysninger vedrgrende forstielse af revisionen

Andelsboligforeningen har | overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens vediedning om
drsregnskaber for andelsboligforeninger, der aflaegger regnskab efter 8rsregnskabsloven,
medtaget budgettal som sammenligningstal i resultatopggrelsen og noter. Disse budgettal har,
som det ogs8 fremgdr af resultatopgsprelse og noter, ikke vasret underlagt revision.

Frederiksberg, den 14. september 2021
REVISORERNE BASTIAN OG KRAUSE
Registrerede revisorer ApS
Guldborgvej 8, 2000 Frederiksberg

Bent Bastian
Revisor

Per Hatland
Registreret revisor, FSR danske revisorer

Penneo dokumentnegle: 7XJ46-UKKZ0-WP20A-FBS7A-P18GU-ULUL2



A/8 Beptzonsvej 17 - 19 Side 7

Anvendt regnskabspraksis

Generelle oplysninger om anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for A/B Bentzonsvej 17 - 19 er aflagt | overensstemmelse med bestemmelserne |
arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse A, andeisboliglovens § 5, stk. 11, § 6,
stk. 2 og 8 samt foreningens vedteegter. Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

Formélet med &rsrapporten er at give et retvisende blilede af foremingens aktiviteter for
regnskabsperioden, og vise, om den budgetterede og hos medlemmerne opkraevede boligafgift
er tllstraskkelig.

Endvidere er formélet at give de efter bekendtggrelse nr. 1539 af 16, december 2013, jf.
andelsboligforeningslovens & 6, stk. 2, kreevede negleoplysninger og at give oplysning om
andelenes vzerdi, jf. lov om andelsboligforeninger og andre boligfallesskaber
{andelsboligforeningsloven), § 6, stk. 8, samt give de efter andelsboligslovens § 5, stk. 11,
kraevede oplysninger om tilbagebetalingspligt vedrgrende modtaget stgtte.

Anvendt regnskabspraksls er uaendret i forhold ti tidligere &r.

Resultatopgerelsen

Opstillingsform

Resultatopggrelsen er opstillet, s8 denne bedst viser foreningens aktivitet | det forlgbne
regnskabsar.

De i resuitatopgerelsen anfarte, ureviderede budgettal for regnskabs8ret er medtaget for at vise
afvigelser i forhold til realiserede tal, og dermed hvorvidt de opkraevede boligafgifter i henhold
til budget har vaeret tilstraekkelige til at deekke omkostningerne forbundet med de realiserede
aktiviteter.

Indtaegter
Boligafgift og lejeindiaegt vedrerende regnskabsperioden indgdr I resultatopggreisen.

Indtzegter fra vaskeri, ventelistagebyrer m.v. indtzegtsfgres i takt med at disse indbetales. Disse
indtazgter er sdledes ikke ngdvendigvis periodiseret fuldt ud i regnskabsperioden.

Omkostninger
Omkostninger vedrgrende regnskabsperioden indgdr i resultatopgerelsen.

Finansielle poster
Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgarelsen med de belgb, der vedrarer

regnskabsperioden.
Finansielle indtzegter bestdr alene af renter af bankindestdender.

Finansielle omkostninger best3r af regnskabsperiodens renteomkostninger og bidrag vedragrende
prioritetsgaald og I&neomkostninger fra optagelse af 18n (prioritetsgzeld).

Forslag til resultatdisponerin

Under resultatdisponering indgégr bestyrelsens forslag til disponering af regnskabsperiodens
resultat, herunder eventuelie forslag om overfgrsel til "Andre reserver”, f.eks. reservation at
belgb til dazkning af fremtidige vedligeholdelsesomkostninger pa foreningens ejendom. Forslag
om overfgrsel af belgb til "Overfert resultat mv.” er alene specificeret af hensyn til at kunne
vurdere, hvorvidt den opkreevede boligafgift er tilstraekkelig til at deekke betalte prioritetsafdrag
med fradrag af ikke likvide omkostninger (regnskabsmeessige afskrivninger, amortisering af
kurstab, indeksregulering vedrerende indeksldn mv.).
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Balancen

Foreningens ejendom

Foreningens ejendom (grund og bygning) Indregnes pa anskaffelsestidspunktet og
vaerdiansaettes ved fgrste indregning til kostpris.

Ved efterfolgende Indregninger veerdianseettes foreningens ejendom tll dagsveerdlen pd
balancedagen. Opskrivninger i forhold tii seneste indregning feres direkte foreningens
egenkapital og vises i balancen.

Dagsvaerdien er fastsat pa8 baggrund af indhentet valuarvurdering af 22, junl 2020.

Det skal samtidlg oplyses, at vurderingen siledes er indhentet inden1. juli 2020 og at denne
sdledes kan anses som en “fastholdt vurdering”.

Der afskrives Ikke p& foreningens ejendom.

Ovrige materielle anlzegsaidtiver

@vrige materlelle anlagsaktiver indregnes til kostpris pd anskaffelsestidspunktet, og der
foretages derefter afskrivning baseret p8 aktivernes forventede brugstid efter folgende
principper:

Inventar, driftsmateriel m.v. 5-20 &r.

Tilgodehavender
Tilgodehavender vzerdiansasttes til nominel vzerdi. Vserdien reduceres med nedskrivning til

imedegdelse af tab.

Egenkapital
Under foreningens egenkapital indregnes medlemmers andelsindskud.

"Fri egenkapital” iIndeholder akkumuleret resultat samt resterende overforsel af arets resuitat.

Prioritetsgaeld

Prioritetsgzeld indregnes ved I8neoptagelsen til kostpris, svarende til det modtagne provenu efter
fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. I efterfelgende perioder vaesrdiansaettes
prioritetsgaelden til amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af
den effektive rente. Forskellen mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes dermed |
resultatopgerelsen over lanets labetid.

Prioritetsgeelden er sdledes vezerdiansat til amortiseret kostpris, der for kontantldn svarer til
I&nets kursreguierede restgaeld. For obligationsi&n svarer amortiseret kostpris til en restgzeld,
der opggres som det oprindeligt modtagne provenu ved |aneoptagelsen reduceret med betalte
afdrag og korrigeret for en over afdragstiden foretagen afskrivhing af l8nets kurstab og
Ianeomkostninger pa optagelsestidspunktet.

Pvrige geeldsforpligtelser
@vrige geeldsforpligtelser vaerdianszettes til nominel vaerdi.

Ovrige noter

Nggleoplysninger

De anfarte nggletal | noterne har til form| at leve op til de krav, der felger af § 31 bekendtggrelse
nr. 1539 af 16. december 2013 fra Ministeriet for By, Bolig vg LanddIstrikter om oplysningspligt
ved salg af andelsboliger.

Herudover indeholder noten visse supplerende nggletal, der informerer om foreningens gkonomi.
Andelsvaerdi

Bestyrelsens forslag til andelsvaerdi fremgar af noterne. Andeisvaerdign opggres i henhold tll
andelsbeligforeningsloven samt foreningens vedtaegter og er baseret pa en fastholdt vurdering.

Vedtaegterne bestemmer desuden, at selvom der loviigt kan vedtages en hgjere andelsvaerdi, er
det den pd generalforsamlingen vedtagne andelsvaerdi, der er geeldende.
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Resultatopggrelse
Budgetteret
2019/2020 MNoter 202072021 = 2020/2021
| (ikke revideret)
INDTAEGTER
629.394 Andelsboligafgift..........cooniriiieininiines: 629.394,00 629.394
32.910 Boligleje,vicevaert(=boligafg.).....cccvurs. 32.910,00 32.910
13.818 Garageleje...cicuiniiriisirerr e 14.112,00 14,112
0 Indbetalte ejerskifte-/vurd.gebyrer...... 0,00 0
3.000 Indbetalte ventelistegebyrer.........covus 2.100,00 500
Altanydelser {renter + afdrag)............ 0
3.200 Indbetalt til altanfond.........ccovvivcueenans 3.840,00 3.200
0 Indbetalt €l bidrag....c.cvivvicimvmnenceniere 650,53 0
50.890 1 Renteindtaagter....c.ciinieceecrievrienrscinn 53.543,64 51.476
733.212 INDTAGTER I ALT 736.550,17 731.592
UDGIFTER
132,913 2 Skatter og afgifter.......cocvirerniiniiniinn 141.032,21 135.000
46.447 Bygningsforsikring........c.caereiieiasneniie, 54.264,76 50.000
2.401 @vrige FOrsikringer..........cirierrncennenens 1.602,62 2,500
15.000 Vurderingsgebyr, valuar.....c..cccervenrns 0,00 0
11.646 Elektricitet. ...cccecceee vt eecracnnra v mers vons 4.701,10 7.500
46.606 VanNd. o e 52.713,26 50.000
3.872 Konkbingenter....ooviimee i, 3.980,00 3.900
240 Gennemkegrselsafgift/portadgang......... 240,00 500
3.801 Repreesentation......... e ravn i nrararerarses 3.752,35 1.500
Julepynt.......cc.c.e. 657,95
2.678 Sommerfest. ... 0,00 5,000
64.615 3 Administration....cccccciiiniiniin s, 61.431,41 62.500
50.843 4 Viceveert/renholdeise.....couvieercieisernrens 33.177,00 45.000
0 Cykelskur........... R SR e rah s 225.428,26 226.617
Cykelskur - tidligere afsat.........couieenne. -225.428,26
120.000 5 Anden vedligeholdelse.........cccvruienninnn 195.000,00 195.000
858 6 YouSee, kabel TV.........ccierineavnseainnnans 1,498,73 0
480 7 Internetdrift........... T 1.500,00 0
Afskriyninger:
4,371 Renovering, vicevaertiejlighed............. 4,371,33 4.371
Renteudgifter:
0 Bank renter........covceveiiminceccnanmineneans 6.144,79 0
86.811 8 Renteudgifter, prioritet........coeiveciinenrie 111.968,10 113.500
591.866 UDGIFTERIALT 678.035,61 902.888
~141.346 PERIODENS RESULTAT I ALT 58.51:1__,55 -171.296

PERIODENS AFDRAG PA PRIORITETSG/ELD

135.320,03
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2020 Noter

37.700.000 9
o 9
25.135 10

37.725.135

1.010.379 11
1,617
38.555
1.593.169
592.281

20.721 16

3.256.722
40.981.857

270.000 12
32.986.314 13

33.256.314

2.500.000
2.500.000

5.001.298 15
0
20.075
202.573 14
1.597

5.225.543

40.961.857
17
18
19

Side 10

Balance pr. 30. juni

AKTIVER
Anlaegsaktiver

Ejendom.......ccirceciinnrirnianss
Forbedringer af ejendom.......cocviirninnnn
Renovering Vicevaertlejlighed

Anlaegsaktiver i ailt

Omszetningsaktiver
Likvide beholdninger
Tilgodehavende, vicevasrtlejlighed
Periodiseret forstkringspraemie
Altanidn 1 - 3 sal. {12. lejligheder)
Altani3n 4. sal (4. lejligheder).........
Varmeregnskab........c..oueee.

Omsaetningsaktiver i alt

AKTIVER I ALT
PASSIVER
Egenicapital

Andelskapital........ccoivivemnnien
Fri egenkapital.....ccoiveveceeenes

Egenkapital | ait

Henl=ggelser

Primosaldo......ccoeevrerinrvnennns

Anvendt dette ar

Arets henlzeggelse............... errir e
Henlxggelser i alt

Prioritetsgaeld.......cccvivvriiaminiinmsn e,
Skyidige omkostninger........corivianvinees
Skyldig revisor...ccccicrieiensi.
Ikke anvendt vedligeholdelse
Tilbageholdt varme

G=id i alt

PASSIVER X ALT

Haeftelser

Andelshavernes hzeftelsesforhold

--------------------------

---------------

Budgetteret

2021 : 2021
. iiEE Tevideret)
37.700.000,00 37.700.000
0,00 0
20.764,05 20.764
37.720.764,05 37.720.764
823.891,63 672.143
0,00 0
37.117,52 38.555
1.547.241,12 1.547.241
575.232,60 575.232
12,.342,49 20,721
2,995.825,36 @ 2.853.892
40.716.589!41 40.574.656
270.000,00 270,000
33.048.317,99 _ 32.917.858
33.318.317,99 33.187.858
2.500.000,00 2.500.000

-165.000,00

0,00 0
2.335.000,00 2.500.000
4.862.489,10 4.866.798
166.469,23 5.000
22.000,00 15.000
12.313,09 0
0,00 0
5.063.271,42 4.886.798

40.716.589,41 _40.574.656

Skattekrav ved ophgr med erhvervsmaessig virksomhed
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Notespecifikationer
201972020 2020/2021
1 Renteindteegter
50.890 ARANEN. coocvreeceere e Crreseesran 53.543,64
50.890 53.543,64
2 Skatter og afgifter
94,948 Grungskyld. . .coucaeeirreniir s e e esea e 99,816,75
37.965 Renovation.......c.iovaiininniecnissmsmssnssca s 41.215,46
132.913 141.032,21
3 Administration
39.375 Revision og regnskabfaring...........coiiieeminnenns 35.625,00
5.500 Huslejeopkraevning.......coeviiiimnnnia s 9.500,00
1.136 PBS-gebyrer.....ccsuuuannie, R TR Rt e ree ke e rnas 1.192,56
4.600 Bestyrelsesmgder...........ccovisniineermrninnnnnennes 1.760,00
0 Generalforsamling. ......conviscnirer e sericsmrrirrn e 200,00
2.000 Telefongodtgarelse.......c.vii o 2.000,00
303 One.com/hjemmeside.........c.oorieviiencnnnsnens 426,00
1.937 Kontorhold.......ccociviiiiiiscnnnnnccnnnessinninen e 75,00
720 PortD g gebYIrer . e vt st ssrnrerresnnrmasnes 1.587,85
5.000 Juridisk AsSISEANCE...c..cvaisiiiiniiiniineninee i 0,00
0 Anden r&dgiviiing....co.ccoviiceiieeceereriniennesens 8.875,00
0 KUrsus ABF....cc.omciiniseeiiieirnarmssivinsrcrsosins e 190,00
-3.700 Vurderingsgebyr.....cooiiieemrrsviissiinesssrmsasrasinass 0,00
3.744 Diverse adm. omkostninger.........coavceiineiinnnnaen 0,00
64.615 61.431,41
4 Viceveert/renholdelse
32.%10 Vicevzaertlejlighed (= boligafgift)..........c.comvenenes 32.910,00
1.550 Vinduespolering....cccccevciiimiinini i nrnirenne Wrans 0,00
750 Snerydning.....ooeviiiriisirais e e 0,00
15.469 Trappevask. .coivieeanis S TTYR PTT P Neresrmserersrrrres 0,00
164 Renggringsartikler......... . Eisesnasanas 267,00
0 Skadedyrsbekeempelse........c..oivieiienninnenennnes 0,00

50.843 33.177,00
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Notespecifikationer

2019/2020 2020/2021
5 Vedligeholdelse
29.333 VVS arbejde......cooinnivannnes B 24.359,05
142 Laseservice....... Pt 0,00
5.238 Kloakarbejde...........ccoinianinimminsmearmnsnnsiesninan 14.248,88
8.750 NY router, ..cciiniimrnarimrr e iinaimcmrriiies scnnanpes 0,00
0 Overfladebehandling hovedtrapper......... verersuine 13.125,00
0 Maler arbejde...........coieisermanninnniiinisanmn, 26.250,00
0 Murer arbejde............. e P 9.400,00
0 REgalarmer., ..o ccsttcc s e e ' 0,00
0 0 T A 0,00
-25.457 Goritas, bygningsundersggelse.......coviiinrinannns 0,00
0 Vandskade...c.civiiinininmin e s essniren 12.876,20
0 Vedligeholdelse viceveartlajlighed...............or... 8.764,85
0 Facaderenovering..v.c..crccrvirrmsascrmnsnisrsrinnanesns 164.344,23
18.006 273.368,21
Vedligeholdelse af keelder/varmeanlaeg
¢ Udskiftning af radiatorm8iere......cvceeeeerereernionss 29,306,25
0 FLD/varmestyring. . e oreerssaniinassmnissnnseranionan 9.000,00
9.519 RECI-rens af varmtvandsbeholder.................... 6.317,53
9.519 44.623,78
Vedligeholdelse af gérdareal
0 Planter MuV.....coemiee e 1.753,00
139 1= 0 T 5.086,90
139 6.839,90
27.664 Almindelig vedligeholdelse i alt 324.831,89%
0 Overfart fra henlzeggelser.......ccvceeceincnnancnn -165.000,00
27.664 159.831,89
92.336 Ikke brugt vedi. overfert til naeste &r................ 35.168,11
120,000 195.000,00
6 YouSee Kabel-TV
41.676 YouSee Kabel-TV.....c..cuuereevueesraesiuniseseessensrenss 45.010,91
-42.534 Indbetalt antennebidrag........c.ccccrammiincnirnianaen -43,512,18

-858 1.498,73
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2019/2020

25.470
-24,990

480

115,999
0

115.999

-29.188

-29.188

86.811

24.300.000
13.400.000

37.700.000

1.979.148
3.125
33.381
117.774
20.938
42.460
11.386

29.188
-2.237.400

0

17-

7

Notespecifikationer

Internetdrift

Fiberby, abonnement.......cccovcmersnionsineens
Indbetalt internet bidrag...c.oivesvinieiscinannn

Renteuddgifter

Prioritetsrenter:

RD 1,5% {OPr. 5.076.000)...ccu0terereerecen.
RD 2,558 %6 {opr. 2.780.000)........ce0seeeens

vl enteudgift

@vrige renteudgifter....ooviiiiininninicinan,
LBNeOMKOStNINGE ... verecrenivrsrsrniressseesnsnes

Renteudgifter i alt

Ejendom

Ejendommen Frederlisberg 10 dn............
Opskrv. til valuarvurdering...........cccoveiens

nnnnnnnn

202072021

25.375,00
-23,875,00
1.500,00

111.968,10
0,00
111.968,10

0,00
0,00
0,00

111.968,10

37.700.000,00
0,00
37.700.000,00

1 henhold til Lov om andelsboligforeninger og andre boligfzellesskaber
§5, stk. 3, skal det oplyses at vurderingen efter §5, stk. 2, iitra ¢) er
indhentet inden 1. juli 2020 og kan saledes anses som en "fastholdt

vurdering®.
orbedringe jendommen
Altanprojekt - Min altan.......cccaieeeirevenenneainnes 0,00
Altanprojekt - Fair advokater........ crramisasssrasinras 0,00
Altanprojekt - DOMINIG. e vccieiiciirnn e 0,00
Altanprojekt - diverse................. e 0,00
Altanprojekt - ReviSor....coccuaiiminimiir s ccneieas 0,00
Altanprojekt - RD ldneomkostninger.......cccasveras 0,00
Entrepriseforsikeing .. covonin i icininannasanncn. 0,00
0,00
-Overfart til drift.......covnmcinmranee o 0,00
Altanudgifter ovf. til altani8n.........c.couveecniiranes 0,00
0,00

Noten fortsattes pa naeste side
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2019/2020

87.426

-57.920
-4.371

25,135

1,990
62.025
946.364

1.010.379

270.000

22.004.543
141.346

22,145,889
13.400.000

35.545.889
-59.575

35.486.314
-2.500.000

32.986.314

9

10

11

12

13

Notespecifikationer

Ejendom (noten fortsat fra forrige side)

Ejendommen er indregnet til dagsvzerdi pr. 30/6 2021. Den offentlige
ejendomsvurdering pr. 1. oktober 2018 udgser kr. 24.300.000.

Ejendommens veerdi udger 24.400 kr/kvm.

Afkastprocenten udger 0,62% stigende til 3%2% over 15 &r.

{Valuarens DCF-beregning).

2020/2021
Renovering viceveertiejlighed
Primo, renov. vicevaertlgjl...........cociiiiinvciannnn 87.426,63
Akk. afskrivninger... dereeiaveresanaasasiseanians -62.291,25
Arets afskrlvninger (5% p.a. ) -4.371,33
20.764,05

Likvide beholdninger
[ T =TT U R N 1.990,00
Danske Bank 096 640.....ccccciiiinieeeinnnniciinnnnes 74.662,58
Danske Bank 111 17B...cccccviimnminrmirrmnsimirnrenss 747.235,05

823.891,63
Andelskapital
Primo saldo, Andelskaplital........cccoovceeieeenninnn 270.000,00

{18 stk. a4 15.000)

Fri egenkapital
Primo saldo, fri Egenkapital..........ccavisveiiaianian,

Periodens resultat..c..cccciveeivicervecvi s s inasenansine

32.986.314,44

58.514,56

33.044.829,00

Opskrv. til valuarvurdering

0,00

33.044.829,00

Kursregulering, prioritetsgaeld..........ccoceivinvnnnee

3.488,99

33.048.317,99

Henleeggelser i Sret. . iirmrassmmnnmrrirees

0,00

33.048.317,99
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2019/2020

4.941.723

4.941,723

59.575

59.575

5.001.298

Notespecifikationer

14 Ikke anvendt vedligeholdelse

Overfert saldo, sidste 8r......ooivvisivernsnarennnacanns
Tkke anvendt | dette regnskabsar......cc.ccuuuvenners

Anvendt til cykelskur, ... .coeccamninimniminecsmriinnn,

Overfert saldo til naeste &r

15 Prioritetsgaeld

a} RD (nom.5.076.000)....coiiiiiinimmnrnneeracnie

Kursregulering...cvvevecesmminsssmnrinansinsrsereressan

Samiet prioritetsgeeld

2020/2021

202.573,24
35.168,11

237.741,35
-225,428,26

-12.313,09

4.806.402,97

4.806.402,97

56.086,13

56.086,13

4.862.489,10

a) 1,5 % kontantian - 23S 2050 - rente 1,5892% restlgbetid 29 &r

16 Varmeregnskab

Tidligere varmeregnskabsér

Indbetalt a/c Varme.....ccc e rismmnian e mssrerns

Igangvaerende varmeregnskab

Indbetalt &/C VArME...c.ovvveireinrianiiissiissranna,
FOTDIUg.scseinnasirnraninenscnsssenianans prrenernraes e
Varmereghskabs honorar......cereiicecinarinisiani
Overfgrt fra tidligere 8r......coovvveisceeemrmsesisianes

Varmeregnskab i alt

17 Heeftelser

I ejendommen er tinglyst felgende hzeftelser:

Prioritetsgeeld

Pantebrev opr. kr. 5.076.000 til Realkredit Danmark

112.464,00
-96.204,75
-12.160,00

4.845,48
-5.249,82

-404,34
404,34

0,00

86.832,00
-86.408,27
-12.361,88

-4D4,34

-12.342,49

-12.342,49
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2019/2020

Side 16

Notespecifikationer

202072021

18 Andelshavernes_haeftelsesforhold

19

Ifalge vedteegternes §5 heefter medlemmerne alene
deres indskud for forpligtelser vedrgrende foreningen.
Dog haefter medlemmerne personligt og solidarisk for
prioritetsgaeld og I18n til pengeinstitutter i det omfang,
kreditorerne har taget forbehold herom. Det kan
oplyses, at realkreditinstituttet og banken ikke har
taget forbehold herom.

Skattekrav ved ophgr med e smezessig virksomhe
Andelsboligforeningen skal beskattes, nar den erhvervsmaessige
virksomhed ophgrer, d.v.s. ndr den sidste lejelejlighed eller
erhvervslejemal overgdr til andel.

Ophgrsbeskatningen vil omfatte avancen pé& samtlige de
lejelejligheder og erhvervslejemal, andelsboligforeningen har
solgt fra og med den 19. maj 1594,

Til orientering kan det oplyses, at andelsbollgforeningen fra og
med den 19. maj 1994 lkke har solgt lejelejligheder.

Pr. statusdagen har andelsboligforeningen 1 usolgt iejem3a] og
den erhvervsmaessige virksomhed bestar hermed fortsat.

Ophgrsskatten kan fgrst opgeres ndr den erhvervsmaessige
virksomhed ophgrer, d.v.s. i det regnskabsar, hvor den sidste
lejelejlighed eller erhvervsiejemal afhaendes, eller alternativt
ved andelsboligforeningens ophgr. Ved beregning af ophgrs-
skatten, skal ejendommens handelsvaerdi pa ophgrstidspunktet
laegges til grund. Ejendommens handelsvaerdi vil som udgangs-
punkt blive fastsat til senest kendte offentlige ejendoms-
vurdering p8 ophgrstidspunktet.

Foreningen har ikke til hensigt, at ophgre med at vasre skatte-
pligtig, idet andelsboligforeningen ikke agter at afhaende den
sidste lejelejlighed.

Som en folge heraf, er der i rsrapporten Ikke afsat belgb
til daekning af en senere ophgrsskat pd det ene udlejede
lejemal.
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A/B Bentzongvej 17-19 Side 17

Be i f andelsvaerdi
2020/21
Note 9 Eiendomsvaardi.....ssares 37.700.000,00 100,00%
@vrige aktiver..c...u.cuee 3.016.589,41
Aktiver | alt 40,716.589,41
Note 15 Prioritetsgaeld.....cccoirvense -4,862.489,10 12,90%
@vrige geeldsposter........ -200.782,32 0,53%
Gzeld | alt -5.063.271,42
Henlaeggelser........oveeuian -2.335.000,00
-7.398.271,42
Note 12 og 13 Samlet egenkapital 33.318.317,9% 88,38%

Den samlede egenkapital (= andelsvaerdi inkl. Indskud) udger 88,36% af efjendommens veerdi.

Andelsvaerdien er beregnet som indskud tillagt lejlighedens areal ganget med m2-prisen
Andelsvaerdi inkl. Beligafg. pr.

Leil.nr. m? liggenhe Indskud indskud 01.07.21 *)
k| 78 17, st.tv. 15.000 1.770.973,30 2,768,00
2 77 17, st.th., vicevaert 0 0,00 0,00
3 78 17. 1.tv. 15.000 1.770,973,30 2.768,00
4 77 17, 1.th. 15.000 1.748.460,82 2.742,50
5 78 17, 2.tv, 15.000 1.770.973,30 2.768,00
(Y 77 17, 2.th. 15.000 1.748.460,82 2.742,50
7 78 17, 3.tv. 15.000 1.770.973,30 2.768,00
8 77 17, 3.th. 15.000 1.748.460,82 2.742,50
9 78 17, 4.tv. 15.000 1.770.973,30 2.768,00
10 77 17, 4.th. 15.000 1.748.460,82 2.742,50
11 154 19, st, 15.000 3.481.921,64 5.699,50
12 77 19, 1.tv. 15.000 1.748.460,82 2.742,50
13 77 19, 1.th. 15.000 1.748.460,82 2.742,50
14 77 19, 2.tv. 15.000 1.748.460,82 2.742,50
15 77 19, 2.th. 15.000 1.748.460,82 2.742,50
16 77 19, 3.tv. 15.000 1,748.460,82 2.742,50
17 77 19, 3.th. 15.000 1,748.460,82 2.742,50
18 77 19, 4.tv. 15.000 1.748.460,82 2.742,50
19 77 19, 4.th. 15.000 1.748.460,82 2.742,50
1.545 270.000 33.318.317,99 52.449,50

-77 Usolgte andele
1.468
m?-pris frl egenkapital /Samlet solgt areal

mz-prls 33.048.317,99 1.468 = 22.512,48 plus indskud kr.

*) Der opkraeves herudover aconto varme
Med f8 undtagelser opkraeves der ogsa til kabel-TV saerskilt med kr. 218,09 pr. maned
Med f8 undtagelser opkraeves der ogsa til internet szerskilt med kr. 125,00 pr. mned

Penneo dokumentnegle: 7XJ46-UKKZ0-WP20A-FBS7A-P18GU-ULIUL2



Refe-
rence

Al-A3

Bl

SGRZBR

c1
c2
c3

D1
D2

El

Fi

F2
F3
F4

G1

G2

G2

H1

H2
H3

n - Side 18
Nagletal
qulao lysninger og negletal
Nggleoplysninger er udarbejdet i henhold til lov om andelsboliger oy andre boligfeiles-
skaber § 6, stk. 2 og 4 iht. Bekendtgerelse nr. 1539 af 16, december 2013.
Nggletallene viser centrale dele af foreningens gkonomi og er udregnet p& baggrund
af arealer,
Grundieeggende oplysningsr om andelsboligforeningen
Identiflkation af ejendommen - se side 3
Ejendommens areal udger felge BBR-oplysninger falgende:
Antal Areal (kvin}
Andelsboliger 18 1.468
Erhvervsandele 0
Boliglejem&t 0
Erhvervsiejemél 0
@vrige lejemEl, kaeldre, garage mm, i 77
I alt 19 1,545
Boligernes 4 ickcud Andet
areal (BER) sl
Fordelingstal benyttet ved opgereise af andelsveard| X X
Fordelingstal benyttet ved oppgrelse af boligafgiften X
Ved beregning af andelsvaardi benyties Indskud plus arealtifiasg
Stiftelsesfr 1976
Ejendemmens opfgrelsesar 1900

Heeftalser

Haefter andelshaver for mere, end det der er betalt for andelen?

Anvendt regnskabsprincip til beregning af andelsvaerdien

Ejendommens veerdi ved det anvendte vurderingsprincip
Generalforsamlingsbestemte reserver
Reserver i procent af ejendomsvaerd]

Eventualforpligtelser

Nej

Gffentiig ejendemsveerdl Valuarvurder nj

Kr. Gns.kr.pr.kvim.
37.700.000 24.401,29
2.335.000 1.511,33
6,19%

Foreningean har ikke modtaget offentlige tilskud, som skal tibagebetales ved foreningens ophgr.

Foreningens ejendomm er Ikke phlagt tiiskudsbestermmelser, if. lov om frigerelse for visse
tilskudsbestemmelser m.v. (lovbekendtggrelse nr. 578 af 19. oktober 2009)

Der er ikke tinglyst hjemfaldspligt pd foreningens ejendom.

Andelsboligforeningens driftgsoplysninger og nggletal
Bollgafgift

Erhvervslejeindtaagter

Boliglejelndtzegter (viceveert)

Er der erhvervslejemal, der er cpsagt elier str tomme?

Rrets overskud (fer afdrag), gns. kr. pr. andel. kvm

kr. pr. andels-kvm.
428,74
0,00
22,42

Ingen erhvervsielem8l | ejendommen

Forrige &r Sidste &r I&r

15,67 96,28 39,86
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Nggletal
Refe-
rence Ormnkeostninger m.v. [ pct. af omkostninger + finansielle poster netto + afirag
kr. I pct

Vedligeholdelsesomkastninger 195.000,00 25,64%
@vrige omkestninger 367.346,71 48,31%
Indvendig vediigeholdelse 0,00 0,00%
Fiansielle poster, netto 58.424,46 7,68%
Afskrivninger 4.371,33 0,57%
Afdrag 135.320,03 17,79%
Ialt 760.462,53 100,00%
Boligafgift 1 pct. af samiede ejendomsindtagter 100,00%

Ki
K2
K3

L1
L2

L4
LS

M1
M2
M3

N1

kr. pr. andels-kvm.

Foresiiet andelsvaerdi 22.696,40
Gldsforpligtelser fratrukket omsastningsaktiver 1.408,34
Teknisk andelsvaerd| 24.104,74
Reserver uden for andelsvardi 1.590,60
Er der udarbejdet en plan for vediigeholdelse/renovering? Ja

Er der udarbejdet en repport, der beskriver ejendommens tilstand? Ja

Er der p8 generalforsamling besluttet starre vedligeholdelsesarbejder? Nej

Der er vedtaget et altanprojekt, der betales af altanejerne ved forhafet boligafgift

.....hvis ja, er der en pian for det, herunder for finansiering? Ja

..... og er der hensat midler til disse arbejder? Ja

Forrige &r  Sldste ér I&r

Vedligeholdelse lgbende, gns. kr. pr. kvm 126,21 77,67 126,21
Vedligeholdelse, genopretning og renovering gns. kr. pr. kvm 0,00 0,00 0,00
Vedligeholdelse i alt, kr. pr. kvm 126,21 77,67 126,21
Ejendommens energimzerke - A, B, C, D, E, Feller G D

Finanslelle forhold - se note 15 - Fastrenteldn m/afdrag
Friveerdi {ejendommens rgn.vaerdi fratrukket geeld i ejendommen) 87,10%
Andel af foreningens gaeld der : gjeblikket afdrages p8: 100%

Forrige r  Sidste &r I Ar

Arets afdrag, gns, kr. pr. andel kvm 46,55 91,47 92,18
Ar med I&neomlsegning
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