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Oplysninger om foreningen

Foreningens navn

Adresse

Matr.nr.

Kommune

BBR oplysninger

Forsikring

Bestyrelsen

Postadresse

Administrator

Revisor

Andelskapital

Antal andelshavere

Regnskabsar

Andelsboligforeningen Bentzonsvej 17 - 19

Bentzonsvej 17 - 19
2000 Frederiksberg

10 DN, Frederiksberg

Frederiksberg

Ejendommens areal udgsr 1.545 kvm og bestar af 19 andele -
heraf én sammenlagt og én usolgt (viceveertlejlighed).

Ejendommen er forsikret gennem TopDanmark Forsikring og
omfatter bygningsskade, svamp og insekt samt den af
vedtasgternes §31,5 kraevede bestyrelsesansvarsforsikring.

Torben Wulff (formand)
Lonni Sylvan

Tonny Petersen

Casper Petersen

Suppleant:

Emilie Wegener

¢/o Torben Wulff
Bentzonsvej 17, 2.tv
2000 Frederiksberg

Selvadministrerende

Revisorerne Bastian og Krause
Registrerede revisorer ApS
Guldborgvej 8, 2000 Frederiksberg

Kr, 270.000,00

18 stk.

1. juli til 30. juni

Féemesoditddumeerttraggée AAOVEEBECHAYEVIBSAFWOB1EBBBFH-5BABLY



A/B Bentzonsvej 17 - 19 Side 4

Bestyrelsens pategning
Undertegnede har aflagt arsrapport for A/B Bentzonsvej 17 - 19.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmelser for
regnskabsklasse A, andelsboliglovens § 5, stk. 11, § 6, stk. 2 og 8 samt foreningens vedtzegter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2022 samt af foreningens aktiviteter for regnskabsaret
1. juli 2021 - 30. juni 2022.

Der er efter regnskabsdrets afslutning ikke indtruffet begivenheder, der vaesentligt vil kunne
pavirke vurderingen af foreningens finansielle stilling.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Vi skal i gvrigt henvise til det udarbejdede budgetforslag for 2022/2023.

Kgbenhavn, den 14, september 2022

I Bestyrelsen:

Torben Wulff (formand)

Lonni Sylvan Tonny Petersen

Casper Petersen
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Den uafhaengige revisors erklaeringer

Til medlemmerne i Andelsboligforeningen Bentzonsvej 17 - 19

Konkiusion

Vi har revideret arsregnskabet for Andelsboligforeningen Bentzonsvej 17-19 for regnskabsaret
1. juli 2021 - 30. juni 2022, der omfatter resultatopggrelse, balance og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven,
andelsboligforeningslovens § 5, stk. 11, og § 6, stk. 2 og 8, og foreningens vedtaegter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af andelsboligforeningens
aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2022 samt af resultatet af
andelsboligforeningens aktiviteter for regnskabsdret 1. juli 2021 - 30. juni 2022 i
overensstemmelse med 8rsregnskabsloven, andelsboligforeningslovens § 5, stk. 11, og § 6, stk.
2 og 8, og foreningens vedtsegter.

Grundlag for konklusion

Vi har udfart vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er
narmere beskrevet i revisionspategningens afsnit ”"Revisors ansvar for revisionen af
arsregnskabet”. Vi er uafhaengige af andelsboligforeningen i overensstemmelse med
internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er
gaeldende | Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse
regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet
som grundlag for vores konklusion.

Fremhaevelse af forhold vedrgrende revisionen

Andelsboligforeningen har | overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens vejledning om
[ . A 9 Q

arsregnskaber for andelsboligforeninger, der aflaegger arsregnskab efter arsregnskabsloven,
medtaget budgettal som sammenligningstal i resultatopggrelse og noter. Disse budgettal har,
som det ogsa fremgar af resultatopggrelse og noter, ikke vaeret underlagt revision

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med drsregnskabsloven, andelsboligforeningslovens § 5, stk. 11, og § 6, stk.
2 0g 8, og foreningens vedtzegter. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veaesentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af drsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere andelsboligforeningens
evne til at fortsaette driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant;
samt at udarbejde d&rsregnskabet pa@ grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift,
medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere andelsboligforeningen, indstille driften eller
ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af 8rsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en
revisionspategning med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men
er ikke en garanti for, at en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale
standarder om revision og de yderligere krav, der er gzeldende i Danmark, altid vil afdsekke
vaesentlig fejlinformation, ndr sadan findes. Fejlinformationer kan opstd som fglge af besvigelser
eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis
eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pd
grundlag af arsregnskabet.

Som led | en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision
og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og
opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover:
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) Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i &rsregnskabet,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som
reaktion pd disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne
grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forérsaget
af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation forrsaget af fejl, idet besvigelser kan
omfatte sammensveergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller
tilsideszettelse af intern kontrol.

o Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne
udfoerme revisionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne
udtrykke en konkiusion om effektiviteten af andelsboligforeningens Interne kontrol.

s Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er
passende, samt om de regnskabsmaessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har
udarbejdet, er rimelige.

. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af &rsregnskabet pd grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift er passende, samt om der pd grundiag af det opnaede
revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe
betydelig tvivl om andelsboligforeningens evne til at fortsastte driften. Hvis vi konkluderer, at
der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gore opmazerksom pa
oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstraekkelige,
modificere vares konklusion. Vores konklusioner er baseret pd det revisionsbevis, der er opnaet
frem til datoen for vores revisionspdtegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog
medfare, at andelsboligforeningen ikke laengere kan fortszette driften.

. Tager vi stilling til den samlede preesentation, struktur og indhold af 8rsregnskabet,
herunder noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner
og begivenheder pa en sddan méde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den
tidsmaessige placering af revisionen samt betydelige revisionsmeessige observationer, herunder
eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Supplerende oplysninger vedrgrende forstaelse af revisionen

Andelsboligforeningen har | overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens vedledning om
9 - - [+

arsregnskaber for andeisboligforeninger, der aflaagger regnskab efter arsregnskabsloven,
medtaget budgettal som sammenligningstal i resultatopggrelsen og noter. Disse budgettal har,
som det ogsa fremgar af resultatopgg@relse og noter, ikke vaeret underlagt revision.

Frederiksberg, den 14. september 2022
REVISORERNE BASTIAN OG KRAUSE
Registrerede revisorer ApS
Guldborgvej 8, 2000 Frederiksberg

Bent Bastian
Revisor

Per Hailand
Registreret revisor, FSR - danske revisorer
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Anvendt regnskabspraksis

Generelle oplysninger om anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for A/B Bentzonsvej 17 - 19 er aflagt | overensstemmelse med bestemmelserne |
arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse A, andelsboliglovens § 5, stk. 11, § 6,
stk. 2 og 8 samt foreningens vedtsegter. %\rsrapporten er aflagt i danske kroner.

Formdlet med &rsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for
regnskabsperioden, og vise, om den budgetterede og hos medlemmerne opkraevede boligafgift
er tilstraekkelig.

Endvidere er formalet at give de efter bekendtggrelse nr. 1539 af 16. december 2013, jf.
andelsboligforeningslovens § 6, stk. 2, kraevede nggleoplysninger og at give oplysning om
andelenes veerdi, jf. lov om andelsboligforeninger og andre boligfaellesskaber
(andelsboligforeningsloven), § 6, stk. 8, samt give de efter andelsboligslovens § 5, stk. 11,
kraevede oplysninger om tilbagebetalingspligt vedrgrende modtaget stotte.

Anvendt regnskabspraksis er uaendret i forhold til tidligere ar.

Resulitatopgorelsen

Opstillingsform

Resultatop‘ggrelsen er opstillet, s& denne bedst viser foreningens aktivitet | det forlgbne
regnskabsar.

De i resultatopggrelsen anfgrte, ureviderede budgettal for regnskabsaret er medtaget for at vise
afvigelser i forhold til realiserede tal, og dermed hvorvidt de opkraavede boligafgifter i henhold
til budget har veeret tilstraekkelige til at deekke omkostningerne forbundet med de realiserede
aktiviteter.

Indtaegter
Boligafgift og lejeindteegt vedrgrende regnskabsperioden indgar i resuitatopggrelsen.

Indtaegter fra vaskeri, ventelistegebyrer m.v. indtaegtsferes i takt med at disse indbetales. Disse
indtzegter er saledes ikke ngdvendigvis periodiseret fuldt ud i regnskabsperioden.

Omkostninger
Ombkostninger vedrgrende regnskabsperioden indgar i resultatopggrelsen.

Finansielle poster
Finansielle indtasgter og omkostninger indregnes i resuitatopggrelsen med de belgb, der vedrarer
regnskabsperioden.

Finansielle indtaegter bestar alene af renter af bankindestdender.

Finansielle omkostninger bestar af regnskabsperiodens renteomkostninger og bidrag vedrgrende
prioritetsgzeld og laneomkostninger fra optagelse af I&n (prioritetsgaeld).

Forslag til resultatdisponering

Under resultatdisponering indgar bestyrelsens forslag til disponering af regnskabsperiodens
resultat, herunder eventuelle forslag om overfgrsel til "Andre reserver”, f.eks. reservation af
belgb til daekning af fremtidige vedligeholdelsesomkostninger pa foreningens ejendom. Forslag
om overfarsel af belgb til “Overfgrt resultat mv.” er alene specificeret af hensyn til at kunne
vurdere, hvorvidt den opkreevede boligafgift er tilstraskkelig til at daekke betalte prioritetsafdrag
med fradrag af ikke likvide omkostninger {regnskabsmasssige afskrivninger, amortisering af
kurstab, indeksregulering vedrgrende indekslan mv.).
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Balancen

Foreningens ejendom

Foreningens ejendom (grund og bygning) indregnes pa anskaffelsestidspunktet og
veerdianszettes ved farste indregning til kostpris.

Ved efterfglgende indregninger veerdiansaettes foreningens ejendom til dagsvaerdien pa
balancedagen. Opskrivninger i forhold til seneste indregning feres direkte pa foreningens
egenkapital og vises i balancen.

Dagsvaerdien er fastsat pd baggrund af indhentet valuarvurdering af 22. juni 2020. Der er ikke
indhentet en opdateret vurdering pr. 30/6 2022 hvilket ikke er i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Det skal samtidig oplyses, at vurderingen er indhentet inden 1. juli 2020 og at denne sdledes
kan anses som en “fastholdt vurdering” og dermed kan denne anvendes til beregning af
andelsvazrdi.

Der afskrives ikke pd foreningens ejendom.

givrige materielle anlaegsaktiver

@vrige materielle anlaegsaktiver indregnes til kostpris p@ anskaffelsestidspunktet, og der
foretages derefter afskrivhing baseret pa aktivernes forventede brugstid efter fglgende
principper:

Inventar, driftsmateriel m.v. 5-20 ar.

Tilgodehavender
Tilgodehavender vaerdianssettes til nominel vaerdi. Veerdien reduceres med nedskrivning til
im@degaelse af tab.

Egenkapital
Under foreningens egenkapital indregnes medlemmers andelsindskud.

"Fri egenkapital” indeholder akkumuleret resultat samt resterende overfgrsel af 3rets resultat.

Prioritetsgaeld

Prioritetsgaeld indregnes ved l8neoptagelsen til kostpris, svarende til det modtagne provenu efter
fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. 1 efterfglgende perioder vaerdianseettes
prioritetsgaelden til amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vaardi ved anvendelse af
den effektive rente. Forskellen mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes dermed i
resultatopggrelsen over lanets lgbetid.

Prioritetsgaelden er s8ledes vaerdiansat til amortiseret kostpris, der for kontantldn svarer til
I8nets kursregulerede restgaeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld,
der opggres som det oprindeligt modtagne provenu ved ldneoptagelsen reduceret med betalte
afdrag og korrigeret for en over afdragstiden foretagen afskrivning af I3nets kurstab og
I&8neomkostninger pa optagelsestidspunktet.

@vrige galdsforpligtelser
@vrige galdsforpligtelser vaerdiansasttes til nominel veerdi.

Pvrige noter

Nogleoplysninger

De anfgrte n@gletal i noterne har til formal at leve op til de krav, der falger af § 3 | bekendtggrelse
nr. 1333 af 11. juni 2021 fra Indenrigs- og Boligministeriet om oplysningspligt ved salg af
andelsboliger.

Andelsvardi
Bestyrelsens forslag til andelsvaerdi fremgar af noterne. Andelsvaerdien opggres i henhold til
andelsboligforeningsloven samt foreningens vedtaegter og er baseret pa en fastholdt vurdering.

Vedteegterne bestemmer desuden, at selvom der lovligt kan vedtages en hgjere andelsvaerdi, er
det den pa generalforsamlingen vedtagne andelsvaerdi, der er gaeldende.
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Resultatopggrelse
. Budgetteret
2020/2021 Noter 2021/2022 * 2021/2022
' (ikke revideret)
INDTAGTER
629.394 Andelsboligafgift..........c.ooviiiiiiiiinnnnns 629.394,00 629.394
32.910 Boligleje,vicevaert(=boligafg.)............. 32.910,00 32.910
14,112 Garageleje......ccvevviiiriiiiiriirir e e 14.112,00 14.112
2.100 Indbetalte ventelistegebyrer............... 3.000,00 500
3.840 Indbetalt til altanfond...................o0L 3.840,00 3.200
650 Indbetalt el bidrag.........ccoeviiiiiiiinann, 0,00 0
53.544 Renteindteegter.............co o 53.642,19 52.079
736.550 INDTAGTER I ALT 736.898,19 732.195
UDGIFTER '
141.032 Skatter og afgifter..........ociiiiiiieniinnnn 145.418,56 145,000
54,265 Bygningsforsikring....ccocviviininnrinnisnne. 49.604,29 57.500
1.603 @vrige forsikringer...vovevevrrrrreravararareens 5.666,61 2.500
4.701 Elektricitet......oovrvnininienininnncaeans 5.333,74 6.000
52.713 RY 2 1 '« TN 49,953,13 55.000
3.980 Kontingenter......coovveiiiiiiiiiiciiiininnnns 3.888,00 4.000
240 Gennemkgrselsafgift/portadgang......... 240,00 500
3.752 Reprasentation.........ccoiviiiiiiinnniinnn 513,00 1.500
658 Jule pylt e el 450,00
0 SOMMETESEt v aammmsmmam s 0,00 5.000
61.431 Administration..........occiiiinniinn, 74.230,59 62.500
33.177 Viceveaert/renholdelse..........covveininnnnnns 33.915,90 45.000
225.428 Cykelskur.......ooiviiniiinnininna, 0,00 0
-225.428 Cykelskur - tidligere afsat...........coveve. 0,00
195.000 Anden vedligeholdelse.............ccooenens, 195.000,00 195.000
1.499 YouSee, kabel TV.....c.oiviiinniiniinniian, 1.493,79 0
1.500 Internetdrift......ccoveiiiinirrrenierrirernnrnnss -2.285,00 0
Afskrivninger:
4,371 Renovering, vicevartlejlighed............. 4,371,33 4.371
Renteudgifter:
6.145 Bank renter...cvi e e arnereiaerannneenns 7.506,98 7.500
111.968 Renteudgifter, prioritet...........ocooviiis 108.851,85 120.000
678.035 UDGIFTER I ALT 684.152,77 711.371
58.515 PERIODENS RESULTAT I ALT 52.745,42 20.824
Arets afdrag p& prioritetsgaeiden 137.483,18
Arets indbetalinger pa altanldn 182.994,13
Arets likviditetsmaessige resultat -7.234,47
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37.700.000
20.764

37.720.764

823.892
0

37.117
1.547.241
575.233

12.342
2.995.825

40.716.589

270.000

33.048.318

33.318.318

2.500.000
165.000
0

2.335.000

4.862.489
166.469
22.000
12.313

0

5.063.271
40.716.589

Side 10
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16

12
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19

Balance pr. 30. juni

AKTIVER
Anlagsaktiver

EJendom....ccccviiiiie e s

Renovering Viceveertlejlighed..............

Anlaegsaktiver i alt

Omsaetningsaktiver
Likvide beholdninger
Restancer..............

Periodiseret forsikringspraamie............
Altanlan 1 - 3 sal, (12. lejligheder)......
Altanlan 4. sal (4. lejligheder).............

Varmeregnskab......

Omsaetningsaktiver i alt

AKTIVER I ALT
PASSIVER
Egenkapital

Andelskapital.........
Fri egenkapital.......

Egenkapital | alt

Henlaeggelser

Primosaldo.............

Anvendt dette ar

Arets henlaeggelse
Henlaeggelseri alt

Gaeld

Prioritetsgeeld.........
Skyldige omkostninger
Skyldig revisor.......

---------------------------

Ikke anvendt vedligeholdelse..............

Tilbageholdt varme

Gald i alt

PASSIVER I ALT

Haeftelser

Andelshavernes hasftelsesforhold
Skattekrav ved ophgr med erhvervsmaessig virksomhed

2021

Budgetteret
2021

(Ikke revideret)

37.700.000,00  37.700.000
16.392,72 20.764
37.716.392,72 37.720.764
900.353,52 672.143
3.535,38 0
37.727,37 38.555
1.379.844,95 1.547.241
559.634,92 575.232
12.572,15 20.721
2.893.668,29  2.853.892
40.610.061,01 ' 40.574.656
270.000,00 270.000
33.224.682,74  32.917.858
33.494.682,74 33.187.858
2.500.000,00  2.500.000
-165.000,00
665.000,00 0
3.000.000,00 2.500.000
3.936.386,62  4.866.798
16.232,15 5.000
30.925,00 15.000
131.834,50 0
0,00 0
4.115.378,27 4.886.798
40.610.061,01 40.574.656
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Notespecifikationer

202072021 2021/2022
1 Renteindtzegter
53.544 Y= 13- 1 TS 53.642,19
53.544 53.642,19

2 Skatter og afgifter

99.817 Grundskyld........cooeiiii s 102.009,60
0 Rottebekaempelse........ccovvviiiicininiinnncne, 1.308,55
41.215 Renovation........cociiiii 42.100,41
141.032 145.418,56

3 Administration

35.625 Revision og regnskabfaring.........coeviiiinniniiann 39.125,00
0 Revision - regulering $.8........covvevvnvvmmecrnnnnnnnn, 3.125,00
9.500 Huslejeopkraavning......c.cvovvivnvnene i eeeeaeas 9.875,00
1.192 PBS-gebyrer.. ..o iiiiiiiiiiiiiiii e 1.396,35
1.760 Bestyrelsesm@der.......coivivieiiiiiiiicniinnnen 14.103,94
200 Generalforsamling....cccooeiriiierii i 2.069,80
2.000 Telefongodtg@relse....viv v 2.000,00
426 One.com/hjemmeside.........ccoovviiiiiiiciiinnnn, 553,00
75 Kontorhold....ccoooiiiiiiii i 0,00
1.588 Porto og gebyrer...ccveevviieiiieiis i 720,00
0 Juridisk Assistance.......cccieiivimiiiiiinin 0,00
8.875 Anden radgivNing......eveervniiiinnnnnneererennieeenns 1.062,50
190 KUursus ABF.......ccooioiiieciiiiiiniinnn e 200,00

0 Vurderingsgebyr.....coovviicicin 0,00

0 Diverse adm. omkostninger.............ccoveeeinennne. 0,00
61.431 74.230,59

4 Viceveert/renholdelse

32.910 Viceveertlejlighed (= boligafgift)...c...cccoevvvniinnns 32.910,00
0 Vinduespolering......ooiviiinnin o 0,00

0 Snerydning.....ccovviviiii 0,00

0 TrAPPEVASK.. ..t eiie i arr e reraeeaas 0,00

267 Renggringsartikler........coovciiiiiiinnccinnnen, 1.005,90

0 Skadedyrsbekampelse........ocoviiiiiniieniinnn, 0,00

33.177 33.915,90
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Notespecifikationer

202072021 2021/2022
5 Vedligeholdelse
24.359 VVS arbejde......ccvvviiiiicnniiiiin 41.021,93
0 LB S @S IVICE. s e rvrrurerrrrerienrirrnnreraeennseranneaennns 0,00
14.249 KIoaKSErvIC. ..cv it s e e 7.657,63
0 [ Y o101 =T 0,00
13.125 Overfladebehandling hovedtrapper................... 0,00
26.250 Maler arbejde.......ccccviinniviinin, 0,00
9.400 Murer arbejde.....coiviiiiinniniiiiin 0,00
0 Y T o T 1.523,00
0 Goritas, bygningsundersggelse..........ooviiiiiinn, 0,00
12.876 Vandskade......covvveviiiiiiiiiin e 2.124,50
8.765 Vedligeholdelse vicevaertlejlighed.................... 0,00
0 Rensning af tagrender........cccccvvevicivcivnnnnnns 5.625,00
164.344 Facaderenovering.....cocverevririinininiaiiinnninnns 0,00
273.368 57.952,06
Vedligehoidelse af kalder/varmeanlzg
29.306 Udskiftning af radiatormalere.....ccvvvciiiirrerrnnnnes 0,00
9.000 FLD/varmestyring. .ccvccveeevvieieiivicnasisssasnansanas 0,00
6.318 Service, varmeanlaeg mMvy.....vvevvreeereienecnnecniinnn 6.470,00
44.624 6.470,00
Vedligeholdelse af gardareal
1.753 Planter M.V.oovoio o s 562,00
5.087 1N <o) RTTE R 10.494,53
6.840 11.056,53
324.832 Almindelig vedligeholdelse i alt 75.478,59
-165.000 Overfagrt fra henlaeggelser........coovvvevmvennnennnnans 0,00
159.832 75.478,59
35.168 Ikke brugt vedI. overfart til naeste ar.........ccuvs 119.521,41
195.000 195.000,00
6 YouSee Kabel-TV
45.011 YouSee Kabel-TV...covoreoirierinirsieeaa e 48.971,73
-43.512 Indbetalt antennebidrag.....cccoevveviiiiniiciiciiannns -47.477,94
1.499 1.493,79
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2020/2021

25.375
-23.875

1.500

111.968
0

111.968

o

111.968

37.700.000
0

37.700.000

7

Side 13

Notespecifikationer

Internetdrift

Fiberby, abonnement.....orerereereerinrrerecrnernnanenns
Indbetalt internet bidrag........covvrrvicisiernnsinnniens

Renteudgifter
Prioritetsrenter:

RD 1,5% (Opr. 5.076.000)......ceerveerirerereessensns
RD 2,558 % (0pr. 2.780.000).......cccurivurrireeinens

@vrige renteudgifter

@vrige renteudgifter........coiiviiniinniinn o,
LANEOMKOSENINGEr.......veiriiiiiiiiririiriiiirrsernanans

Renteudgifter | alt

Ejendom

Ejendommen Frederiksberg 10 dn....................
Opskrv. til valuarvurdering.........ocovvieiiiiinnns

2021/2022

26.200,00
-28.485,00

-2.285,00

108.851,85
0,00

108.851,85

0,00
0,00

0,00

108.851,85

37.700.000,00
0,00

37.700.000,00

I henhold til Lov om andelsboligforeninger og andre boligfacllesskaber
§5, stk. 3, skal det oplyses at vurderingen efter §5, stk. 2, litra c) er
indhentet inden 1. juli 2020 og kan sdledes anses som en "fastholdt

vurdering”.

Ejendommen er indregnet til dagsvaerdi pr. 30/6 2022, Den offentlige
ejendomsvurdering pr. 1. oktober 2018 udger kr. 24.300.000.

Ejendommens veerdi udger 24.401 kr/kvm.

Afkastprocenten udger 0,62% stigende til 3%2% over 15 &r.

{(Valuarens DCF-beregning).
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Notespecifikationer

2020/2021 202172022
10 Renovering viceveaertlejlighed
B87.426 Primo, renov. vicevaertlejl............ccoveeiiiiieinins 87.426,63
-62.291 AKK. afskrivninger......coovisvveinmiiniiniiiienans -66.662,58
-4,371 Rrets afskrivninger (5% P.@.).uveeeeerreensmrsssennee. -4.371,33
20.764 16.392,72

11 Likvide beholdninger

1.990 L 1= 1.990,00
74.663 Danske Bank 096 640.........ccoveiiiiiiiiniininnnnann, 70.595,33
747.239 Danske Bank 111 178... oo e 827.768,19
823.892 900.353,52

12 Andelskapital
270.000 Primo saldo, Andelskapital............c....ooceernenn 270.000,00

(18 stk. & 15.000)

13 Fri egenkapital

32.986.314 Primo saldo, fri Egenkapital.................ccovianieenn 33.048.317,99
58.515 Periodens resultat...........ccoviveiiiiriieee s 52.745,42
33.044.829 33.101.063,41
0 Opskrv. til valuarvurdering 0,00
33.044.829 33.101.063,41
3.489 Kursregulering, prioritetsgaeld......ccovvvevinnnnnnnnn. 788.619,33
33.048.318 33.889.682,74
0 Henlzeggelser | Aret...........coviiiiiiniinnsninissnnsnnns -665.000,00

33.048.318 33.224.682,74
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Notespecifikationer

2020/2021 2021/2022
14 Ikke anvendt vedligeholdelse
Overfart saldo, sidste 8r......ccceinnnnmmeennniiin, -12.313,09
Ikke anvendt i dette regnskabsar.......ccoeeerirreees -119.521,41
-131.834,50
Anvendt i dette regnskabsar..........ceevvuevvnnnnnes 0,00
Overfort saldo til naeste ar 131.834,50

15 Prioritetsgeeld

4.806.403 a) RD (nom.5.076.000)......ccccviviiiiiiiiiiiiirnenn, 4.668.919,82
4.806.403 4.668.919,82
56.086 Kursregulering....cooovrvsnisnmnnnnsns -732,533,20
56.086 -732.533,20
4.862.489 Samlet prioritetsgaeld 3.936.386,62

a) 1,5 % kontantlan - 235 2050 - rente 1,5892% restlgbetid 29 ar.

16 Varmeregnskab
Tidligere varmeregnskabsar

Indbetalt a/c varme........ccocvvieiiiiieircee e 116.190,00
FOrbrug.. .o -102.021,14
Varmeregnskabs honorar inkl. kontrolmanual.... -12.361,88
1.442,80
Afregnet......cocii -1,162,49
280,31
OVerfart til NEESTE Ere.vvvvvrcrreirrrierrcereeerrersnaneeas -280,31
0,00
Igangveerende varmeregnskab
Indbetalt a/c varme........c.ooiiiiinnrciinnnnin 88.224,00
RO O e SRS S -89.391,61
Varmeregnskabs honorar..........cooiiiiinnnenn -11.644,69
Overfprt fra tidligere 8r.......c.ceeeeeeeeeeeeeeeeeeenee. 240,15
-12.572,15
Varmeregnskab i alt -12,572,15
17 Heeftelser
I ejendommen er tinglyst folgende heeftelser:
Prioritetsgaeld

Pantebrev opr. kr. 5.076.000 til Realkredit Danmark
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2020/2021

Side 16

Notespecifikationer

2021/2022

18 Andelshavernes haftelsesforhold

19

Ifplge vedtaegternes §5 haefter medlemmerne alene
deres indskud for forpligtelser vedrgrende foreningen.
Dog haxfter medlemmerne personligt og solidarisk for
prioritetsgaeld og Ian til pengeinstitutter i det omfang,
kreditorerne har taget forbehold herom. Det kan
oplyses, at realkreditinstituttet og banken ikke har
taget forbehold herom.

Skattekrav ved ophgr med erhvervsmaessig virksomhed
Andelsboligforeningen skal beskattes, ndr den erhvervsmaessige
virksomhed ophgrer, d.v.s. nar den sidste lejelejlighed eller
erhvervslejemal overgar til andel.

Ophgrsbeskatningen vil omfatte avancen pé samtlige de
lejelejligheder og erhvervslejemadl, andelsboligforeningen har
solgt fra og med den 19. maj 1994.

Til orientering kan det oplyses, at andelsboligforeningen fra og
med den 19. maj 1994 ikke har solgt lejelejligheder.

Pr. statusdagen har andelsboligforeningen 1 usolgt lejemal og
den erhvervsmaessige virksomhed bestdr hermed fortsat.

Ophgrsskatten kan fgrst opggres nar den erhvervsmaessige
virksomhed ophgrer, d.v.s. i det regnskabsar, hvor den sidste
lejelejlighed eller erhvervslejemal afhaendes, eller alternativt
ved andelsboligforeningens ophgr. Ved beregning af ophgrs-
skatten, skal ejendommens handelsvaerdi p2 opherstidspunktet
laegges til grund. Ejendommens handelsvaerdi vil som udgangs-
punkt blive fastsat til senest kendte offentlige ejendoms-
vurdering pz‘:'l ophgrstidspunktet.

Foreningen har ikke til hensigt, at ophgre med at veere skatte-
pligtig, idet andelsboligforeningen ikke agter at afhaende den
sidste lejelejlighed.

Som en folge heraf, er der i rsrapporten ikke afsat belgb
til deekning af en senere ophgrsskat pa det ene udlejede
lejemal.
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Beregning af andelsveerdi

2020/21
Note 9 Ejendomsvaerdiv...... 37.700.000,00 100,00%
@vrige aktiver............... 2.910.061,01
Aktiver i alt 40.610.061,01
Note 15 Prioritetsgaeld................ -3.936.386,62 10,44%
@vrige geeldsposter........ -178.991,65 0,47%
Geeld i alt -4.115.378,27
Henlaeggelser................ -3.000.000,00
-7.115.378,27
Note 12 og 13 Samlet egenkapital 33.494.682,74 88,85%

Den samlede egenkapital (= andelsveerdi inkl. indskud) udger 88,36% af ejendommens vaerdi.

Andelsveerdien er beregnet som indskud tillagt lejlighedens areal ganget med m2-prisen

Andelsvaerdi inkl. Boligafg. pr.

Lejl.nr. m’ Beliggenhed Indskud indskud 01.07.22 *)
1 78 17, st.tv. 15.000 1.780.344,18 2.768,00
2 77 17, st.th., vicevaert 0 0,00 0,00
3 78 17. 1.tv. 15.000 1.780.344,18 2.768,00
4 77 17, 1.th. 15.000 1.757.711,56 2.742,50
5 78 17, 2.tv. 15.000 1.780.344,18 2.768,00
6 77 17, 2.th. 15.000 1.757.711,56 2.742,50
7 78 17, 3.tv. 15.000 1.780.344,18 2.768,00
8 77 17, 3.th. 15.000 1.757.711,56 2.742,50
9 78 17, 4.tv. 15.000 1.780.344,18 2.768,00
10 77 17, 4.th. 15.000 1.757.711,56 2.742,50
11 154 19, st. 15.000 3.500.423,12 5.699,50
12 77 19, 1.tv. 15.000 1.757.711,56 2.742,50
13 77 19, 1.th. 15.000 1.757.711,56 2.742,50
14 77 19, 2.tv. 15.000 1.757.711,56 2.742,50
15 77 19, 2.th. 15.000 1.757.711,56 2.742,50
16 77 19, 3.tv. 15.000 1.757.711,56 2.742,50
17 77 19, 3.th. 15.000 1.757.711,56 2.742,50
18 77 19, 4.tv. 15.000 1.757.711,56 2.742,50
19 77 19, 4.th. 15.000 1.757.711,56 2.742,50
1.545 270.000 33.494.682,74 52.449,50

-77 Usolgte andele
1.468
mz-pris fri egenkapital /Samlet solgt areal

m?2-pris 33.224.682,74 1.468 - 22.632,62 plus indskud kr,

*) Der opkraeves herudover aconto varme
Med f& undtagelser opkraaves der ogs8 til kabel-TV szerskilt med kr. 218,09 pr. maned
Med fa undtagelser opkraeves der ogsa til internet szerskilt med kr. 125,00 pr. méned
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Side 18
Nggletal

Nagleoplysninger og neggletal
Nggleoplysninger er udarbejdet i henhold til lov cm andelsboliger og andre boligfaelies-
skaber § 6, stk. 2 og 4 iht. Bekendtggrelse nr. 1539 af 16. december 2013.
Nggletallene viser centrale dele af foreningens gkonomi og er udregnet p& baggrund
af arealer.
Grundlzeggende oplysninger om andelsboligforeningen
Identifikation af ejendommen - se side 3
Ejendommens areal udger ifelge BER-oplysninger fgigende:

Antal Areal (kvm’
Andelsboliger 18 1.468
Erhvervsandele 0
Boliglejemal 0
Erhvervslejemal 0
@vrige lejemal, keeldre, garage mm. 1 77
Ialt 19 1.545

Boligernes Indskud Andet
areal (BBR) ndsku nae
Fordelingstal benyttet ved opggrelse af andelsvaerdi X X
Fordelingstal benyttet ved opgprelse af boligafgiften X
Ved beregning af andelsveaerdi benyttes indskud plus arealtilizeg
Stiftelsesar 1976
Ejendommens opfarelsesar 1900
Haeftelser
Heefter andelshaver for mere, end det der er betalt for andelen? Nej
Anvendt regnskabsprincip til beregning af andelsvaardien Offentlig ejendomsvaardi
Kr. Gns.kr.pr.kvm.

Ejendommens veerdi ved det anvendte vurderingsprincip 37.700.000 24.401,29
Generalforsamlingsbestemte reserver 3.000.000 1.941,75
Reserver i procent af ejendomsveerdi 7,96%

Eventualforpligtelser

Foreningen har ikke modtaget offentlige tilskud, som skal tilbagebetales ved foreningens ophgr.

Foreningens ejendormnm er ikke pdlagt tilskudsbestemmelser, if. lov om frigerelse for visse
tilskudsbestemmelser m.v. (lovbekendtgerelse nr. 978 af 19. oktober 2009)

Der er ikke tinglyst hjemfaldspligt pa foreningens ejendom.

Andelsholigforeningens driftsoplysninger og negletal

Boligafgift
Erhvervslejeindtaegter

Boliglejeindtasgter (vicevasrt)

Er der erhvervslejemal, der er opsagt eller stdr tomme?

Arets overskud {fer afdrag}, gns. kr. pr. andel. kvm

kr. pr. andels-kvm.
428,74
0,00
22,42

Ingen erhvervslejerndl | ejendormmen

Forrige &r Sidste &r I &r

96,28 39,86 35,93
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Refe-
rence

K1
K2
K3

L1
L2
L3

M1
M2
M3

N1

Nggletal
Omkostninger m.v. i pct. af omkostninger + finansielle poster netto + afdrag
kr. I pct.

Vedligeholdelsesomkostninger 195.000,00 25,39%
@vrige omkostninger 375.929,59 48,95%
Indvendig vedligeholdelse 0,00 0,00%
Fiansietle poster, netto 55.209,66 7,19%
Afskrivninger 4,371,33 0,57%
Afdrag 137.483,18 17,50%
Ialt 767.993,76 100,00%
Boligafgift | pct. af samlede ejendomsindtaegter 100,00%

kr. pr. andels-kvm.

Foresl3et andelsvaerdi 22.816,54
Geeldsforpligtelser fratrukket omsastningsaktiver 832,23
Teknisk andelsveerdi 23.648,77
Reserver uden for andelsvaerdi 2.043,60
Er der udarbejdet en plan for vedligeholdelse/renovering? Ja

Er der udarbejdet en rapport, der beskriver ejendommens tilstand? Ja

Er der pd generalforsamling besluttet starre vedligeholdelsesarbejder? Nej

Forrige &r Sidste &r 1&r

Vedligeholdelse lgbende, gns. kr. pr. kvm 77,67 126,21 126,21
Vedligeholdelse, genopretning og renovering gns. kr. pr. kvm 0,00 0,00 0,00
Vedligeholdelse i alt, kr. pr. kvm 77,67 126,21 126,21
Ejendommens energimaerke - A, B, C, D, E, F eller G D

Finansielle forhold - se note 15 - Fastrentel@n m/afdrag

Frivaerdi {ejendommens rgn.vaerdi fratrukket gezeld i ejendommen} 89,56%
Andel af foreningens gzeld der i gjeblikket afdrages pa: 100%

Forrige &r Sidste ar IAar
Arets afdrag, gns, kr. pr. andel kvm 91,47 92,18 93,65

Ar med 18neomlzegning
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