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Oplysninger om foreningen

Foreningens navn

Adresse

Matr.nr.

Kommune

BBR oplysninger

Forsikring

Bestyrelsen

Postadresse

Administrator

Revisor

Andelskapital

Antal andelshavere

Regnskabséir

Andelsboligforeningen Bentzonsvej 17 - 19

Bentzonsvej 17 - 19
2000 Frederiksberg

10 DN, Frederiksberg

Frederiksberg

Ejendommens areal udggr 1.545 kvm og bestar af 19 andele -
heraf én sammenlagt og én usolgt (viceveertlejlighed).

Ejendommen er forsikret gennem Gjensidige Forsikring og
omfatter bygningsskade, svamp og insekt samt den af
vedtaegternes §31,5 kraevede bestyrelsesansvarsforsikring.

Torben Wulff (formand)
Claus Schneider

Grete Madsen

Casper Petersen

Suppleant:

Tonny Petersen

c/o Torben Wulff
Bentzonsvej 17, 2.tv
2000 Frederiksberg

Selvadministrerende

Revisorerne Bastian og Krause
Registrerede revisorer ApS
Guldborgvej 8, 2000 Frederiksberg

Kr. 270.000,00

18 stk.

1. juli til 30. juni
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Bestyrelsens pategning

Undertegnede har aflagt arsrapport for A/B Bentzonsvej 17 - 19,

ﬁrsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmelser for
regnskabsklasse A, andelsboliglovens § 5, stk. 11, § 6, stk. 2 og 8 samt foreningens
vedtaegter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2017 samt af foreningens aktiviteter for
regnskabsaret 1. juli 2016 - 30. juni 2017.

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, der vaesentligt vil kunne
pavirke vurderingen af foreningens finansielle stilling.

&rsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Vi skal i gvrigt henvise til det udarbejdede budgetforslag for 2017/2018.

Kgbenhavn, den 26. september 2017

s vffﬁ/ .
TJorben Wulff (forsfand)

Claus Schneider Grete Madsen

i ¥4
e

/ésp Petersen

I Bestyrelsen:
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Den uafhaengige revisors erklzeringer

Til medlemmerne i Andelsboligforeningen Bentzonsvej 17 - 19

Konklusion

Vi har revideret drsregnskabet for Andelsboligforeningen Bentzonsvej 17-19 for regnskabsSret
1. juli 2016 - 30. juni 2017, der omfatter resultatopggrelse, balance og noter, herunder
anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven,
andelsboligforeningslovens § 5, stk. 11, og § 6, stk. 2 og 8, og foreningens vedtaegter.

Det er vores opfattelse, at §rsregnskabet giver et retvisende billede af andelsboligforeningens
aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2017 samt af resultatet af
andelsboligforeningens aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2016 - 30. juni 2017 i
overensstemmelse med arsregnskabsloven, andelsboligforeningslovens § 5, stk. 11, og § 6,
stk. 2 og 8, og foreningens vedtaegter.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifslge disse standarder og krav
er nzermere beskrevet i revisionsp%tegningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af
drsregnskabet”. Vi er uafhaengige af andelsboligforeningen i overensstemmelse med
internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er
geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse
regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet
som grundlag for vores konklusion.

Fremhaevelse af forhold vedrgrende revisionen

Andelsboligforeningen har i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens vejledning om
o . . o o

arsregnskaber for andelsboligforeninger, der aflaegger &rsregnskab efter arsregnskabsloven,
medtaget budgettal som sammenligningstal i resultatopggrelse og noter. Disse budgettal har,
som det ogsa fremgar af resultatopggrelse og noter, ikke vaeret underlagt revision

Ledelsens ansvar for &rsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et ﬁrsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven, andelsboligforeningslovens § 5, stk. 11, og § 6,
stk. 2 og 8, og foreningens vedtaegter. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et 8rsregnskab uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere andelsboligforeningens
evne til at fortszette driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er
relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift,
medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere andelsboligforeningen, indstille driften
eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af &rsregnskabet

Vores mal er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet som helhed er uden
vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en
revisionspategning med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed,
men er ikke en garanti for, at en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale
standarder om revision og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdaekke
vaesentlig fejlinformation, ndr s3dan findes. Fejlinformationer kan opstd som folge af
besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes,
at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne treeffer pé grundlag af 8rsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om
revision og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og
opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover:
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e Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i 8rsregnskabet,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som
reaktion pd disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne
grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget
af besvigelser er hgjere end ved vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser
kan omfatte sammensveaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller
tilsideszettelse af intern kontrol.

° Opnar vi forst3else af den interne kontrol med relevans for revisionen for at
kunne udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at
kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten af andelsboligforeningens interne kontrol.

° Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er
passende, samt om de regnskabsmaessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har
udarbejdet, er rimelige.

. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet p& grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift er passende, samt om der pd grundlag af det opnaede
revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan
skabe betydelig tvivi om andelsboligforeningens evne til at fortsaette driften. Hvis vi
konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning ggre
opmaerksom pa oplysninger herom i &rsregnskabet eller, hvis s3danne oplysninger ikke er
tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pd det
revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for vores revisionspétegning. Fremtidige
begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at andelsboligforeningen ikke lzengere kan
fortseette driften.

. Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af
drsregnskabet, herunder noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de
underliggende transaktioner og begivenheder pd en sddan made, at der gives et retvisende
billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den
tidsmaessige placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder
eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Supplerende oplysninger vedrgrende forst3else af revisionen

Andelsboligforeningen har i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens vedledning om
drsregnskaber for andelsboligforeninger, der aflaegger regnskab efter 5rsregnskabs[oven,
medtaget budgettal som sammenligningstal i resultatopggrelsen og noter. Disse budgettal har,
som det ogsa fremgar af resultatopggrelse og noter, ikke vaeret underlagt revision.

Frederiksberg, den 26. september 2017

Registreret revisor, FSR -“da¥tke revisorer
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Anvendt regnskabspraksis

Generelle oplysninger om anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for A/B Bentzonsvej 17 - 19 er aflagt i overensstemmelse med bestemmelserne i
§rsregnskabsfovens bestemmelser for regnskabsklasse A, andelsboliglovens § 5, stk. 11, § 6,
stk. 2 og 8 samt foreningens vedtaegter. %rsrapporten er aflagt i danske kroner.

Formalet med &rsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for
regnskabsperioden, og vise, om den budgetterede og hos medlemmerne opkrzevede boligafgift
er tilstreekkelig.

Endvidere er formdlet at give de efter bekendtggrelse nr. 1539 af 16. december 2013, jf.
andelsboligforeningslovens § 6, stk. 2, kraevede nggleoplysninger og at give oplysning om
andelenes veerdi, jf. lov om andelsboligforeninger og andre boligfzellesskaber
(andelsboligforeningsloven), § 6, stk. 8, samt give de efter andelsboligslovens § 5, stk. 11,
kreevede oplysninger om tilbagebetalingspligt vedrgrende modtaget stgtte.

Anvendt regnskabspraksis er uzendret i forhold til tidligere ar.

Resultatopgorelsen

Opstillingsform

Resultatopggrelsen er opstillet, s8 denne bedst viser foreningens aktivitet i det forlgbne
regnskabsar.

De i resultatopggrelsen anfgrte, ureviderede budgettal for regnskabsaret er medtaget for at
vise afvigelser i forhold til realiserede tal, og dermed hvorvidt de opkraevede boligafgifter i
henhold til budget har vaeret tilstraekkelige til at daekke omkostningerne forbundet med de
realiserede aktiviteter.

Indtzegter
Boligafgift og lejeindtzegt vedrgrende regnskabsperioden indgdr i resultatopggrelsen.

Indteegter fra vaskeri, ventelistegebyrer m.v. indtaegtsfgres i takt med at disse indbetales,
Disse indteegter er saledes ikke ngdvendigvis periodiseret fuldt ud i regnskabsperioden.

Omkostninger
Omkostninger vedrgrende regnskabsperioden indgdr i resultatopggrelsen.

Finansielle poster

Finansielle indtzegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der
vedrgrer regnskabsperioden.

Finansielle indtzegter bestar alene af renter af bankindest3ender.

Finansielle omkostninger bestdr af regnskabsperiodens renteomkostninger og bidrag
vedrgrende prioritetsgaeld og Iﬁneomkostninger fra optagelse af 13n (prioritetsgzeld).

Forslag til resultatdisponering

Under resultatdisponering indgar bestyrelsens forslag til disponering af regnskabsperiodens
resultat, herunder eventuelle forslag om overfgrsel til “Andre reserver”, f.eks. reservation af
belgb til daekning af fremtidige vedligeholdelsesomkostninger p§ foreningens ejendom. Forslag
om overfgrsel af belgb til “"Overfart resultat mv.” er alene specificeret af hensyn til at kunne
vurdere, hvorvidt den opkraevede boligafgift er tilstraekkelig til at dackke betalte
prioritetsafdrag med fradrag af ikke likvide omkostninger (regnskabsmaessige afskrivninger,
amortisering af kurstab, indeksregulering vedrgrende indeksl3n mv.).
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Balancen

Foreningens ejendom

Foreningens ejendom (grund og bygning) indregnes pa anskaffelsestidspunktet og
veerdianszettes ved forste indregning til kostpris.

Ved efterfplgende indregninger vaerdiansaettes foreningens ejendom til da%svardien pa
balancedagen. Opskrivninger i forhold til seneste indregning fgres direkte pa foreningens
egenkapital og vises i balancen. I mangel af indhentet valuarvurdering er den offentlige
vurdering anset som vaerende det narmeste andelsboligforeningen - uden vaesentlige
omkostninger - kan komme en dagsveerdi.

Der afskrives ikke pa foreningens ejendom.

@vrige materielle anlaegsaktiver

@vrige materielle anlaegsaktiver indregnes til kostpris pa anskaffelsestidspunktet, og der
foretages derefter afskrivning baseret pd aktivernes forventede brugstid efter falgende
principper:

Inventar, driftsmateriel m.v. 5-20 ar.

Tilgodehavender
Tilgodehavender veerdianszettes til nominel veerdi., Vaerdien reduceres med nedskrivning til
imgdegaelse af tab.

Egenkapital
Under foreningens egenkapital indregnes medlemmers andelsindskud.

"Fri egenkapital” indeholder akkumuleret resultat samt resterende overfgrsel af drets resultat.

Prioritetsgaeld

Prioritetsgeeld indregnes ved laneoptagelsen til kostpris, svarende til det modtagne provenu
efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. I efterfglgende perioder vaerdiansaettes
prioritetsgaelden til amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse
af den effektive rente. Forskellen mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes dermed
i resultatopggrelsen over 18nets Igbetid.

Prioritetsgeelden er sdledes vaerdiansat til amortiseret kostpris, der for kontantl8n svarer til
I&nets kursregulerede restgzeld. For obligationsl@n svarer amortiseret kostpris til en restgaeld,
der opggres som det oprindeligt modtagne provenu ved Iﬁneoptagelsen reduceret med betalte
afdrag og korrigeret for en over afdragstiden foretagen afskrivning af I&nets kurstab og
I&neomkostninger p3 optagelsestidspunktet.

@vrige gaeldsforpligtelser
@vrige gaeldsforpligtelser vaerdiansaettes til nominel vaardi.

@vrige noter

Nggleoplysninger

De anfgrte nggletal i noterne har til form3l at leve op til de krav, der felger af § 3 |
bekendtggrelse nr. 1539 af 16. december 2013 fra Ministeriet for By, Bolig og Landdistrikter
om oplysningspligt ved salg af andelsboliger.

Herudover indeholder noten visse supplerende nggletal, der informerer om foreningens
gkonomi. :

Andelsvardi

Bestyrelsens forslag til andelsvzaerdi fremgdr af noterne., Andelsvaerdien opggres i henhold til
andelsboligforeningsloven samt foreningens vedtaegter.

Vedtaegterneo bestemmer desuden, at selvom der lovligt kan vedtages en hgjere andelsveerdi,
er det den pa generalforsamlingen vedtagne andelsvzaerdi, der er gaeldende.
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Resultatopggreise
Budgetteret
2015/2016 Noter 2016/2017 | 2016/2017
| (ikke revideret)
INDTAGTER ‘

621.711 Andelsboligaigilts. ..oisvivissssissmsveiuinss 629.394,00 629.394
32.508 Boligleje,vicevaert(=boligafg.)......... 32.910,00 } 32.910
13.944 Garagele] s msnmnrenssiee e ses s 14.112,00 | 14.112

5.700 Indbetalte ejerskifte-/vurd.gebyrer.. 0,00 0

S50 Indbetalte ventelistegebyrer............ 1.600,00 500

402 Indbetalt el BIdEaG i s mmsssssnnvain 516,00 0

635 1  Renlemdtaegler. ... .usssssssnesas 621,53 | 0

675.850 INDTAGTER I ALT 679.153,53 | 676.916
UDGIFTER r

116.475 2 Skatter og afgifter.........c.ceevvevernennnn. 119.153,23 . | 118.500

26.516 Byoninasiorsikring. .. i 31.571,51 | 28.500
1.876 @vrige forsikringer.........ccceevvnvunenn.. 1.952,96 | 2.500
3.700 Vi eliNOSO@bYF.. «vivausnssaiisisissssnini 0,00 | 0
5.404 ] [ o] =] e Y 6.838,06 6.500

44.628 b¥/72 {10 (AP ey A R R 46.855,79 ! 50.000
3.620 ORI GBS Py sstinnpeinsinnsmmmnrnmss 3.656,00 3.750

960 Gennemkgrselsafgift......ccoovesnisiic 960,00 1.000
372 Repraesentation.. i siiensomsmsionsanss 3.572,08 | 1.000
0 0T (2= RN e 1.668,99 2.500

23.493 Foreningens jubilaeum.................... 0,00 0

49.842 3 AdMINISEEAEON. ...coomviveicsicirmmrinin. 61.620,42 52.000

36.652 4 Viceveert/renholdelse..................... 36.910,00 38.500

124.343 Istandszettelse af hovedtrapper....... 0,00 0
56.633 5 Anden vedligeholdelse.................... 200.000,00 | 200.000

=17 © YoUSEE; Kabel TV...cveumnssssissurvsrsnsss -1,14 0

B P IR . s i s e 0,00 0
Afskrivninger:

4,371 Renovering, viceveertlejlighed......... 4.371,33 4,371

3.385 Brusekabine, vicevaertlejlighed........ 3.385,00 3.385

88.781 8 Renteudgifter, prioritet................... 86.698,42 88.500

591.033 UDGIFTER I ALT 609.212,65 601.006

84.817 PERIODENS RESULTAT I ALT 69.940,88 75.910

PERIODENS AFDRAG PA PRIORITETSG/ALD 64.935,55
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2016

24.300.000
46.006
0

24.346.006

443.253
18.286

461.539

24.807.545

270.000
21.824.855

22.094.855

120.987
120.987

0

2.704.753
0

7.938

0

2.712.690

24.807.545

Noter

10
11

12
16

15

174
18

19

Balance pr. 30. juni

Budgetteret
2017 2017
(ikke revideret)
AKTIVER '
Anlaagsaktiver
BN araniensisiiinsdinsimbanmmmrisans 24.300.000,00 24.,300.000
Renovering Viceveertlejlighed.......... 38.249,37 38.250
IT-NetVeBrk oot ronnivnnunns 0,00 0
Anlaegsaktiver i alt 24.338.249,37 24.338.250
Omsaetningsaktiver
Likvide beholdninger.............c........ 553.623,21 | 487.333
Varmeregnskab.........cccveeeeiinnenniinns 17.591,81 | 0
Omsaetningsaktiver i alt 571.215,02 487.333

AKTIVER I ALT 24.909.464,39

 24.825.583

PASSIVER

Egenkapital

Andelskapital...ocunsimiimasinmess 270.000,00 270.000
Fri e0enKapIkal.. ..o iimsvmstivivsssnommenes 21.895.863,07 21.900.765
Egenkapital i alt 22.165.863,07 22.170.765
Henlaeggelser

Henlagt til kurssikring af prioritetsgaeld 0,00 0
Tilbagefgrt henlaeggelse.................. 0,00 0
Henlaeggelser i alt 0,00 0
Gaeld

G T Lo o) - [ R ——— 2.638.749,80 2.639.818
Skyldige omkostninger................... 56.250,00 5.000
SRYIAIG PEVIBOE. . oavubvsvsisssmsivasssnsssie 8.000,00 10.000
Ikke anvendt vedligeholdelse.......... 40.601,52

Gaeld i alt 2.743.601,32 2.654.818
PASSIVER I ALT 24.909.464,39 24.825.583

Heeftelser
Andelshavernes hasftelsesforhold

Skattekrav ved ophgr med erhvervsmaessig virksomhed
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2015/2016

43
592

635

83.550
32.925

116.475

32.500
8.750
1.107
5.883

120

1.160
322

49.842

4.000
32.508
144

36.652

6.248
18.516
8.623

33.388

i !

Notespecifikationer

Renteindteegter

Danske Bank 096 640.....ccvieiereeeenereersrrnssnssnnins
Danske Bank T11 178...cvusunnssciiisinesnssinsssion s

Skatter og afqifter

BIUNMASIAIEL o svosaons vt s T i
ROV AtION: -5 e ot ok B A ot aleh e S et s

Administration

Revision og regnskabf@ring.........cccccovvviveviininnn,
HUS e BOPRIBEVIING.: :vivimvaresaniins s snvbsbvidenas
RESEOEBVERE:. . o o v el i

PO O G DN PO e ais o viniinssinnios i irmenbbumirmns smenons
LU E N S s A SN w1

Viceveert/renholdelse

e S S e
Viceveertlejlighed (= boligafgift)...............evu...
ReNGAHNGEARHRION: . csvvvssteiiishnissisimmnsmnmnmrasssns

Vedligeholdelse
Almindelig vedligeholdelse

bR o S s R N,
AT (o R O ST
Temrer/snedker arbejde...........c.ovvvviervevsevnnnnn,
P 1T

2016/2017

58,63
562,90

621,53

85.626,98
33.526,25

119.153,23

33.312,50
8.750,00
1.101,15

12.072,00

386,05
2.000,00
355,50
2.893,17
366,00
385,00
-0,95

61.620,42

4.000,00
32.910,00
0,00

36.910,00

14.513,44
0,00
0,00
56.250,00

70.763,44

Noten fortseettes........
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Notespecifikationer

2015/2016 2016/2017
5 Vedligeholdelse, fortsat
33.388 Almindelig vedligeholdelse, overfgrt................... 70.763,44
0 MUTRT BIDEIE. i crvstomosi v s i 10.042,50
2.500 BRIV oininsinoih s et s e s st 2.361,25
3.413 KIGBIEAIBEIED. . sinsiorinsrunsunnsnsimin Gmmmmtmmsasssese 22.330,88
300 | (|G NER A e P S e S 2.300,20
0 Selvrisiko, forsikringsskader............coevvuvvvervnnsen. 5.267,00
10.238 Bygningsundersggelser.......covveieeriniiiiiiiinrinrinnin, 0,00
49.837 113.065,27

Vedligeholdelse af kaelder/varmeanlag

0 ' - T e R e O 30.051,01
3.102 Varmeregnsk.honorar & Service.............cvuon... 9.740,50
3.102 39.791,51

Vedligeholdelse af lejligheder
2.021 WS, vedl. Lelllgheder. i i snmssn s inass 0,00
2,021 0,00

Vedligeholdelse af gidrdareal

871 I 7 e R R 604,35
0 A ) e R R R S T 3.690,00
0 Fortaering frivilligt arbejde............ccvvvvevvvvenvnnin, 742,00
450 Juledekoration/juletrae........oeevueeeevnoveseenesonnnnnn, 400,00
353 Ve T A R | e R e SN 1.105,35
1.673 6.541,70
56.633 Almindelig vedligeholdelse i alt 159.398,48

5a Vedligeholdelse af trapper

106.250 Ll (o) o S 0,00
14.038 R 0,00
4.056 Renggring efter trapperenovering...................... 0,00
124.343 0,00
180.976 Vealigeholdelse i@k . sieiuaiimmsmessisssssssris 159.398,48
0 Ikke brugt vedligeholdelse overfgrt til nasste 3r... 40.601,52

180.976 200.000,00
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2015/2016

89.986
-90.003

-17

19.440
-19.440

88.781

88.781

88.781

24.100.000
200.000

24.300.000

87.427

-40.435
-4.371

42.621

16.925

~10.155
-3.385

3.385

46.006

10

Notespecifikationer

YouSee Kabel-TV
YOUSEE KADEI-TIV ..o smeansmannbnsmsmssosiassimss it

Internetdrift
Fiberby, abonnemMent...cc.c viviirisssssssssnscsssvanise
Indbetalt internet bidrag.........ccvciiviiirvnrnrnenenns

Renteudagifter
Prioritetsrenter:

RD.2,558 % (0pr. 2. 7Z80000): . ...reiesivirimuiessios

Renteudgifter i alt

Ejendom
Ejendommen Frederiksberg 10 dn.......c..oeevvvenen.

Andring af offentlig vurdering.........c.ccovvvuvvnennen,

2016/2017

92.452,86
-92.454,00

-1,14

22.680,00
-22.680,00

0,00

86.698,42

86.698,42

86.698,42

24.300.000,00
0,00

24.300.000,00

Ejendommen er indregnet til dagsvaerdi pr. 30/6 2017. Den offentlige
ejendomsvurdering pr. 1. oktober 2016 udggr kr. 24.300.000.

Ejendommens vaerdi udggr 15.728 kr/kvm.

Afkastprocenten udger 3,1%. Afkastprocenten svarer til det
forrentningskrav, en kgber vil stille til ejendommens afkast.

Renovering viceveertlejlighed

Primo, renov. vicevaertlejl...o.oeevriiriiiieeiirininninss

Samlet saldo

87.426,63

-44.805,93
-4.371,33

38.249,37

16.925,00

-13.540,00
-3.385,00

0,00

38.249,37
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2015/2016

31.143
-31.143

0

133
43,788
399.332

443.253

270.000

21.559.476
84.817

21.644.293
200.000

21.844.293
-140.425

21.703.868
120.987

21.824.855

2.685.315
19.438

2.704.753

2.704.753

11

12

13

14

15

Notespecifikationer

IT-netvaerk

PO Tl =TaOVER I o e i ie i b b vsis s
P AR T ] T [ e L

Andelskapital

Primo saldo, Andelskapital.............ccooeevnvvvnnrrnnn,

(18 stk. & 15.000)

Fri egenkapital

Primo saldo, fri Egenkapital..............ovvvviviniinnnnns
PeTIBCENS VeBUIIAL Lt civniiiisoiarisimnion b o ieb bt

Regulering af ejendomsvaerdi

Kursregulering, prioritetsgaeld................vvvvunnnnn

HeRlBRg@Eleer T BEBE 1 imsnssansormmsssisssios iradans

Prioritetsgaeld

RE (@i, 2. 7800000 0.5t i0mmmmmmesrmssmrssas s
L e 1 o R

Samlet prioritetsgaeld

2016/2017

31.143,00
-31.143,00

0,00

1.990,00
52.473,55
499.159,66

553.623,21

270.000,00

21.824.854,62
69.940,88

21.894.795,50
0,00

21.894.795,50
1.067,57

21.895.863,07
0,00

21.895.863,07

2.620.379,35
18.370,45

2.638.749,80

2.638.749,80

2,5 % kontantldn - 23S 2047 - rente 2,5580% restlgbetid 27 &r 6 mdr.



A/B Bentzonsvej 17-19

2015/2016

Side 15
Notespecifikationer
2016/2017
16 Varmeregnskab
Tidligere varmeregnskab

INABELAIE B/ VEEIIE: .vicvinas e isisi s iniss 206.760,00
211 N T -184.077,28
Varmersgnskalis NORaFaT: ... s tismii -19.197,61
KERTO RIS, i et imssnmbammen st sss b nb s i nnss -1.656,75
R ] A PN SRR e D e e -1.170,00
Overfgrt til efterfglgende ar...........ooveeeeeeeunnnnn. -1.464,10
Overfart fra tidHgene Br. . sssnisiossasssmmomnssssss 731,22
-74,52
i [ e e T I 74,52
0,00

Igangvaerende varmeregnskab
INADEEAIL B/C VARG s mmunsans o fisisins s s 78.210,00
BOMBIING.. ... coicnrms et b it r s -86.816,22
Varmeregnskabs honorar.............cccovviienniinesienns -10.449,69
OVEFIBRE o) BllIGENe BF. . i o cimiennes st 1.464,10
=17:591 81
Varmeregnskab i alt -17.591,81

17

18

Heeftelser

I ejendommen er tinglyst folgende heeftelser:
Prioritetsgeeld

Pantebrev opr. kr. 2.780.000 til Realkredit Danmark
Afgiftspantebrev nom. kr. 76.000

Andelshavernes heeftelsesforhold

Ifalge vedtaegternes §5 haefter medlemmerne alene
deres indskud for forpligtelser vedrgrende foreningen.
Dog haefter medlemmerne personligt og solidarisk for
prioritetsgaeld og Ian til pengeinstitutter i det omfang,
kreditorerne har taget forbehold herom. Det kan
oplyses, at realkreditinstituttet og banken ikke har
taget forbehold herom.
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2015/2016

Notespecifikationer

2016/2017

19 Skattekrav ved ophgr med erhvervsmaessig virksomhed

Andelsboligforeningen skal beskattes, ndr den erhvervsmaessige
virksomhed ophgrer, d.v.s. n3r den sidste lejelejlighed eller
erhvervslejemal overgar til andel.

Ophgrsbeskatningen vil omfatte avancen pa samtlige de
lejelejligheder og erhvervsiejemal, andelsboligforeningen har
solgt fra og med den 19. maj 1994.

Til orientering kan det oplyses, at andelsboligforeningen fra og
med den 19. maj 1994 ikke har solgt lejelejligheder.

Pr. statusdagen har andelsboligforeningen 1 usolgt lejem3l og
den erhvervsmaessige virksomhed best3r hermed fortsat.

Ophgrsskatten kan fgrst opggres nir den erhvervsmaessige
virksomhed ophgrer, d.v.s. i det regnskabsar, hvor den sidste
lejelejlighed eller erhvervslejem3l afhaendes, eller alternativt
ved andelsboligforeningens ophgr. Ved beregning af ophgrs-
skatten, skal ejendommens handelsvaerdi pa ophgrstidspunktet
leegges til grund. Ejendommens handelsvaerdi vil som udgangs-
punkt blive fastsat til senest kendte offentlige ejendoms-
vurdering pé ophgrstidspunktet.

Foreningen har ikke til hensigt, at ophgre med at vzere skatte-
pligtig, idet andelsboligforeningen ikke agter at afhaende den
sidste lejelejlighed.

Som en fglge heraf, er der i §rsrapporten ikke afsat belgb
til daekning af en senere ophgrsskat pd det ene udlejede
lejemal.
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Beregning af andelsvaerdi

2016/17
Note 9 Ejendomsvaerdi...... 24,300.000,00 100,00%
@vrige aktiver.......... 609.464,39
Aktiver i alt 24.909.464,39
Note 15 Prioritetsgeald.......... -2.638.749,80 10,86%
@vrige geeldsposter... -104.851,52 0,43%
Gaeld i alt -2.743.601,32
Henlaeggelser........... 0,00
-2.743.601,32
Note 14 og 15 Samlet egenkapital 22.165.863,07 91,22%

Den samlede egenkapital (= andelsvaerdi inkl. indskud) udgegr 90,58% af ejendommens vaerdi.

Andelsvzerdien er beregnet som indskud tillagt lejlighedens areal ganget med m2-prisen

Andelsvaerdi inkl. Boligafg. pr.

Lejl.nr. m?  Beliggenhed Indskud indskud 30.06.17 *)
1 78 17, st.tv. 15.000 1.178.404,17 2.768,00
2 77 17, st.th., viceveert 0 0,00 0,00
3 78 17. 1.tv, 15.000 1.178.404,17 2.768,00
4 2717, 1.th. 15.000 1.163.488,73 2.742,50
5 78 17, 2.tv. 15.000 1.178.404,17 2.768,00
6 27 17, 2.th, 15.000 1.163.488,73 2.742,50
7 78 17, 3.tv. 15.000 1.178.404,17 2.768,00
8 77 17, 3.th. 15.000 1.163.488,73 2.742,50
9 78 17, 4.tv. 15.000 1.178.404,17 2.768,00
10 77 17, 4.th. 15.000 1.163.488,73 2.742,50
11 154 19, st. 15.000 2.311.977,46 5.699,50
12 27 19, 1.ty 15.000 1.163.488,73 2.742,50
13 77 19, 1.th. 15.000 1.163.488,73 2.742,50
14 77 19, 2.tv. 15.000 1.163.488,73 2.742,50
15 27 19. D:th. 15.000 1.163.488,73 2.742,50
16 77 19, 3.tv. 15.000 1.163.488,73 2.742,50
17 77 19, 3.th. 15.000 1.163.488,73 2.742,50
18 77 19, 4.tv. 15.000 1.163.488,73 2.742,50
19 77 19, 4.th. 15.000 1.163.488,73 2.742,50

1.545 270.000 22.165.863,07 52.449,50

-77 Usolgte andele
1.468
m?-pris fri egenkapital /Samlet solgt areal
m?-pris 21.895.863,07 1.468 = 14.915,44

*) Der opkraeves herudover kabel-tv szerskilt med kr. 401,00 pr. méned plus aconto varme
Med fa undtagelser opkraeves der 0gsa til internet szerskilt med kr. 120,00 pr. méned
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Refe-
rence

Al-A3

B1
B2
B3
B4
BS
B6

C1
c2
Cc3

D1

D2

El

F1

F2
F3
Fa

G1

G2

G3

H1i

H2
H3

Side 18

Nggletal

Nggleoplysninger og nggletal

Nggleoplysninger er udarbejdet i henhold til lov om andelsboliger og andre boligfaelles-
skaber § 6, stk. 2 og 4 iht. Bekendtggrelse nr. 1539 af 16. december 2013.

Nggletallene viser centrale dele af foreningens gkonomi og er udregnet pd baggrund

af arealer.
Grundizzggende oplysninger om andelsboligforeningen

Identifikation af ejendommen - se side 3

Ejendommens areal udger ifgige BBR-oplysninger fglgende:

Andelsboliger

Erhvervsandele

Boliglejema3l

Erhvervslejemal

@vrige lejemal, keeldre, garage mm.
Ialt

Fordelingstal benyttet ved opggrelse af andelsvaerdi
Fordelingstal benyttet ved opggrelse af boligafgiften

Veed beregning af andelsvaerdi benyttes indskud plus arealtillaeg

Stiftelsesar

Ejendommens opfgrelsesir

Heaeftelser
Hzefter andelshaver for mere, end det der er betalt for andelen?

Anvendt regnskabsprincip til beregning af andelsvaerdien

Ejendommens veerdi ved det anvendte vurderingsprincip
Generalforsamlingsbestemte reserver

Reserver i procent af ejendomsvaerdi

Eventualforpligtelser

Antal Areal (kvm)
18 1.468
0
0
0
1 77
19 1.545
Boligernes THEsk Aidat
areal (BBR) Lo e
X X
X
1976
1900
Nej
Offentlig ejendomsvaerdi
Kr. Gns.kr.pr.kvm.
24.300.000 15.728,16
0 0,00
0,00%

Foreningen har ikke modtaget offentlige tilskud, som skal tilbagebetales ved foreningens ophgr.

Foreningens ejendomm er ikke pélagt tilskudsbestemmelser, if. lov om friggrelse for visse
tilskudsbestemmelser m.v. (lovbekendtggrelse nr. 978 af 19. oktober 2009)

Der er ikke tinglyst hjemfaldspligt pad foreningens ejendom.

Andelsboligforeningens driftsoplysninger og negletal
Boligafgift
Erhvervslejeindtaegter

Boliglejeindtaegter (viceveert)

Er der erhvervslejemal, der er opsagt eller stdr tomme?

Arets overskud (fgr afdrag), gns. kr. pr. andel. kvm

kr. pr. andels-kvm.
428,74
0,00
22,42

Ingen erhvervslejemal i ejendommen

" Sidste
Forrige &r ar Iar
88,00 57,78 47,64
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Nggletal
Refe-
rence Omkostninger m.v. i pct. af omkostninger + finansielle poster netto + afdrag
kr. I pct.
Vedligeholdelsesomkostninger 200.000,00 29,69%
@vrige omkostninger 314.757,90 46,73%
Indvendig vedligeholdelse 0,00 0,00%
Fiansielle poster, netto 86.076,89 12,78%
Afskrivninger 7.756,33 1,15%
Afdrag 64.935,55 9,64%
Ialt 673.526,67 100,00%
e e
Boligafgift i pct. af samlede ejendomsindteegter 100,00%
kr. pr. andels-kvm.
K1  Foresl8et andelsvaerdi 15.099,36
K2  Galdsforpligtelser fratrukket omsaetningsaktiver 1.479,83
K3  Teknisk andelsvaardi 16.579,19
Reserver uden for andelsvaerdi 0,00
L1 Er der udarbejdet en plan for vedligeholdelse/renovering? Nej
L2 Er der udarbejdet en rapport, der beskriver ejendommens tilstand? Nej
L3 Er der pd generalforsamling besluttet stgrre vedligeholdelsesarbejder? Nej
L4 .....hvis ja, er der en plan for det, herunder for finansiering?
LS5 .-...0g er der hensat midler til disse arbejder?
. Sidste
Forrige &r ar
M1 Vedligeholdelse Igbende, gns. kr. pr. kvm 30,80 36,66 129,45
M2  Vedligeholdelse, genopretning og renovering gns. kr. pr. kvm 0,00 0,00 0,00
M3  Vedligeholdelse i alt, kr. pr. kvm 30,80 36,66 129,45
N1 Ejendommens energimarke - A, B, C, D, E, F eller G D
lo] Finansielle forhold - se note 15 - Fastrentel&n m/afdrag
P Frivaerdi (ejendommens rgn.veerdi fratrukket geeld i ejendommen) 89,14%
Q Andel af foreningens gesld der | @jeblikket afdrages pa: 100%
s Sidste
Forrige &r ar Iar
R Arets afdrag, gns, kr. pr. andel kvm 45,53 40,89 44,23

Ar med 18neomlzegning %



