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Ledelsespitegning
Undertegnede har aflagt arsrapport for A/B Bentzonsvej 17 19.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse A,
andelsboliglovens § 5, stk. 11, § 6, stk. 2 og 8 samt foreningens vedtegter.

Det er vores opfatielse, at rsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 30. juni 2025 samt af foreningens aktiviteter for regnskabséret 1. juli 2024 — 30. juni 2025.

Der er efter regnskabsdrets afslutning ikke indtruffet begivenheder, der vasentligt vil kunne pdvirke varderingen af
foreningens finansielle stilling.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Vi skal i gvrigt henvise til det udarbejdede budgetforslag for 2025/2026.

Frederiksberg, den 28. oktober 2025

Bestyrelse

g;ben Wul %nny getersceé‘t/v
ormand Med]

Jeppe Jeppesen

Medlem
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Den uafh=zngige revisors revisionspitegning

Til medlemmerne i A/B Bentzonsvej 17-19

Konklusion

Vi har revideret drsregnskabet for A/B Bentzonsvej 17-19 for regnskabséret 1. juli 2024 - 30. juni 2025, der
omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter
arsregnskabsloven, andelsboligforeningslovens § 5, stk. 11, og § 6, stk. 2 og 8, og foreningens vedtzgter.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af andelsboligforeningens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2025 samt af resultatet af andelsboligforeningens aktiviteter for regnskabséret 1. juli
2024 - 30. juni 2025 i overensstemmelse med &rsregnskabsloven, andelsboligforeningslovens § 5, stk. 11, og § 6,
stk. 2 og 8, og foreningens vedtagter.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er n®rmere beskrevet i
revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af frsregnskabet”. Vi er uatheengige af
andelsboligforeningen i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants' internationale
retningslinjer for revisorers ctiske adfierd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er gldende i Danmark,
ligesom vi har opfyldt vores avrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores
opfattelse, at det opniede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Fremhzevelse af forhold vedrerende forstielse af revisionen

Andelsboligforeningen har i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens vejledning om érsregnskaber for
andelsboligforeninger, der afleegger arsregnskab efter drsregnskabsloven, medtaget budgettal som
sammenligningstal i resultatopgerelsen og noter. Disse budgettal har, som det fremgér af resultatopgerelsen og
noter, ikke veret underlagt revision.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
drsregnskabsloven, andelsboligloven og foreningens vedtagter. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser for nadvendig for at udarbejde et drsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere andelsboligforeningens evne til at fortsztte
driften; at oplyse om forheld vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde 4rsregnskabet pd
grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
andelsboligforeningen, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af Arsregnskabet

Vores mal er at opnd hej grad af sikkerhed for, om érsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konkfusion. Haj grad af
sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfares i overensstemmelse
med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gldende i Danmark, altid vil afdekke
vaesentlig fejlinformation, nr sdan findes. Fejlinformationer kan opsté som felge af besvigelser eller fejl og kan
betragtes som vesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pé de
gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer p4 grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfares i overensstemmelse med internaticnale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under
revisionen. Herudover:

*  Identificerer og vurderer vi risikoen for vesentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pé disse risici samt opndr
revisionsbevis, der er tilstrckkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage veaesentlig fejlinformation forirsaget af besvigelser er hejere end ved vasentlig fejlinformation
fordrsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensveergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,
vildledning eller tilsides@ttelse af intern kontrol.
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Den uafhzengige revisors revisionspitegning

*  Opndr vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstzendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af andelsboligforeningens interne kontrol.

¥ Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmassige sken og tilknytiede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

#  Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af drsregnskabet p grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift
er passende, samt om der pd grundlag af det opniede revisionsbevis er vasentlig usikkerhed forbundet med
begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om andelsboligforeningens evne til at fortsette
driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere
opmarksom pa oplysninger herom i rsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstreekkelige,
modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pé det revisionsbevis, der er opnéet frem til datoen
for vores revisionspdtegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at andelsboligforeningen
ikke lzngere kan fortssette driften

*  Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om Arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pd en
sddan méide, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den averste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmassige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern kontrol,
som vi identificerer under revisionen.

Frederiksberg, den 28. oktober 2025

Dansk Revision Frederiksberg
Godkendt revisionsanpartsselskab
CVR-nr. 27335616

Per Hailand

Registreret revisor
mne30354
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Foreningsoplysninger

Foreningen

Matr.nr.

BEBR oplysninger

Forsikring

Andelskapital

Antal andelshavere

Regnskabsdr

Bestyrelse

Revisor

Generalforsamling

A/B Bentzonsvej 17-19
Torben Klinge Wulff
Bentzonsvej 17, 2, tv
2000 Frederiksberg

10 DN, Frederiksberg

Ejendommens areal udger 1.545 kvm og bestdr af 19 andele
heraf én sammenlagt og én usolgt (vicevartlejlighed).

Ejendommen er forsikret gennem TopDanmark Forsikring og
omfaiter bygningsskade, svamp og insekt samt den af
vedteegternes §31,5 krevede bestyrelsesansvarsforsikring.

Kr. 270.000,00
18 stk.
1. juli 2024 - 30. juni 2025

Torben Wulff

Tonny Petersen
Casper Petersen
Jeppe Jeppesen

Dansk Revision Frederiksberg
Godkendt revisionsanpartsselskab
Guldborgvej 8

2000 Frederiksberg

Generalforsamlingen atholdes den 28. oktober 2025, k1. 17:30.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for A/B Bentzonsvej 17 - 19 er aflagt i overensstemmelse med bestemmeiserne i drsregnskabslovens
bestemmelser for regnskabsklasse A, andelsboliglovens § 5, stk. 11, § 6, stk. 2 og 8 samt foreningens vedizgter.
Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

Formélet med &rsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for regnskabsperioden, og vise,
om den budgetterede og hos medlemmerne opkraevede boligafgift er tilstrekkelig.

Endvidere er formélet at give de efter bekendigerelse nr. 1539 af 16. december 2013, jf. andelsboligforeningslovens
§ 6, stk. 2, krevede nogleoplysninger og at give oplysning om andelenes verdi, jf. lov om andelsboligforeninger og
andre boligfellesskaber (andelsboligforeningsloven), § 6, stk. 8, samt give de efter andelsboligslovens § 5, stk. 11,
kravede oplysninger om tilbagebetalingspligt vedrerende modtaget stette.

Anvendt regnskabspraksis er uzndret i forhold til tidligere &r.

Resultatopgerelsen
Opstillingsform
Resultatopgarelsen er opstillet, s& denne bedst viser foreningens aktivitet i det forlabne regnskabsér.

De i resultatopgarelsen anferte, ureviderede budgettal for regnskabséret er medtaget for at vise afvigelser i forhold
til realiserede tal, og dermed hvorvidt de opkraevede boligafgifter i henhold til budget har varet tilstrakkelige til at
dzkke omkostningerne forbundet med de realiscrede aktiviteter.

Indtagter
Boligafgifi og lejeindtzgt vedrerende regnskabsperioden indgér i resultatopgerelsen.

Indtzegter fra vaskeri, ventelistegebyrer m.v. indtaegtsfores i takt med at disse indbetales. Disse indtecgter er siledes
ikke nodvendigvis periodiseret fuldt ud i regnskabsperioden.

Omkostringer
Omkostninger vedrorende regnskabsperioden indgdr i resultatopgerelsen.

Finansielle poster
Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerclsen med de beleb, der vedrerer
regnskabsperioden.

Finansielle indtaegter bestdr alene af renter af bankindestiender.

Finansielle omkostninger bestar af regnskabsperiodens renteomkostninger og bidrag vedrerende prioritetsgzld og
l&neomkostninger fra optagelse af 1dn (prioritetsgald).

Forslag til resultatdisponering

Under resultatdisponering indgér bestyrelsens forslag til disponering af regnskabsperiodens resultat, herunder
eventuelle forslag om overforsel til “Andre reserver”, f.eks. reservation af belgb til dekning af fremtidige
vedligeholdelsesomkostninger pd foreningens ejendom. Forslag om overfarsel af belab til “Overfert resultat mv.” er
alene specificeret af hensyn til at kunne vurdere, hvorvidt den opkravede boligafgift er tilstrakkelig til at dekke
betalte prioritetsafdrag med fradrag af ikke likvide omkostninger (regnskabsmassige afskrivninger, amortisering af
kurstab, indeksregulering vedrerende indeksldn mv.).
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Foreningens ejendom (grund og bygning) veerdiansettes til kostpris pd anskaffelsestidspunket med tilleg af senere
forbedringer og med fradrag af eventuelle nedskrivninger.

Hvis der er indikationer p, at ejendommen er faldet i vaerdi, udarbejdes en nedskrivningstest. Ejendommen
nedskrives til genindvindingsverdi, som er den hejeste veerdi af en forventet netto salgspris og en beregnet
kapitalveerdi. Kapitalveerdi er nutidsverdien af de fremtidige nettoindbetalinger, som ejendommen pa balancedagen
forventes at indbringe ved fortsat benyttelse i den nuveerende funktion,

Der afskrives ikke pé foreningens ejendom.

Ovrige materielle anlzgsaktiver indregnes til kostpris pd anskaffelsestidspunktet, og der foretages derefter
afskrivning baseret pd aktivernes forventede brugstid efter felgende principper:

Inventar, drifismateriel mv. 5-20 ar

Tilgodehavender
Tilgodehavender vardianseettes til nominel vardi. Verdien reduceres med nedskrivning til imedegéelse af tab.

Egenkapital
Under foreningens egenkapital indregnes medlemmers andelsindskud.

"Fri egenkapital” indeholder akkumuleret resultat samt resterende overforsel af drets resultat,

Prioritetsgzld

Prioritetsgaeld indregnes ved l8neoptagelsen til kostpris, svarende til det modtagne provenu efter fradrag af atholdte
transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder vaerdiansettes prioritetsglden til amortiseret kostpris svarende
til den kapitaliserede verdi ved anvendelse af den effektive rente. Forskellen mellem provenuet og den nominelle
veerdi indregnes dermed i resultatopgerelsen over lanets lebetid.

Prioritetsgzlden er sdledes veerdiansat til amortiseret kostpris, der for kontantldn svarer til linets kursregulerede
restgzeld. For obligationslén svarer amortiseret kostpris til en restgeld, der opgeres som det oprindeligt modtagne
provenu ved lincoptagelsen reduceret med betalte afdrag og korrigeret for en over afdragstiden foretagen
afskrivning af lanets kurstab og 1dneomkostninger pa optagelsestidspunktet.

Dvrige geldsforpligtelser
Dvrige geldsforpligtelser veerdiansaties til nominel vardi.

Negleoplysninger
De anfarte negletal i noterne har til formal at leve op til de krav, der folger af § 3 i bekendtgerelse nr, 1333 af 11,
juni 2021 fra Indenrigs- og Boligministeriet om oplysningspligt ved salg af andelsboliger.

Andelsveerdi
Bestyrelsens forslag til andelsvaerdi  fremgir af noterne. Andelsvardien opgeres i henhold il
andelsboligforeningsloven samt foreningens vedtagter og er baseret pé en fastholdt vurdering.

Vedtmgterne bestemmer desuden, at selvom der lovligt kan vedtages en hejere andelsverdi, er det den pa
generalforsamlingen vedtagne andelsvardi, der er gacldende.
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Resultatopgerelse
Realiseret Budget Realiseret
2024/25 2024/25 2023124

(ej revideret)

Note kr. kr. kr.
Andelsboligafgift 629.394 629.394 629.394
Boligleje, vicevart(=boligafg.) 32910 32910 32910
Garageleje 14.112 16.112 14.112
Overdragelsesgebyr 0 0 2.000
Indbetalte ventelistegebyrer 17.855 8.000 8.975
Indbetalt til altanfond 3.840 4.000 3.840
Indbetalt el bidrag 459 0 460
Finansielle indtzgter 1 52.518 46.000 50.164
Indteegter i alt 751.088 736.416 741.855
Skatter og afgifter 2 -164.609 -165.500 -154.693
Bygningsforsikring -48.852 -51.000 -50.772
Bvrige forsikringer -4.389 -6.000 -6.305
Elektricitet -5.550 -5.500 -5.204
Vand -54.603 -42.000 -41.750
Keontigenter -4.356 -4.500 -4.176
Repraesentation -1.069 -1.000 -500
Julepynt -2.688 -2.000 -878
Sommerfest -2.536 -3.000 -2.737
Administration 3 -88.363 -79.700 -82.987
Vicevart/Renholdelse 4 -41.189 -37.000 -36.838
Anden vedligeholdelse 5 -183.265 -200.000 -194.999
Yousee Kabel-TV 6 -5.394 0 -5.027
Internetdrift 7 750 0 125
Afskrivning af driftsmateriel, inventar mv. -5.821 -4.371 -4.371
Renteudgifier, prioitet 8 -99.201 -100.000 -102.469
Omkostninger i alt -711.135 -701,5711 -693.581
Arets resultat 39.953 34.845 48.274
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Balance 30. juni 2025

Aktiver

Ejendommen
Renovering Vicevartlejlighed
Anlagsaktiver

Oms=tningsaktiver
Periodiseret renovation
Periodiseret forsikringspramie
Altanldn 1.-3. sal (11 lejligheder)
Keb/salg lejligheder
Tilgodehavende revisor

Altanlan 4. sal (3 lgjligheder)

Varmeregnskab
Likvide beholdninger
Omsztningsaktiver

Aktiver

-10-

Note

10

11

12

2025 2024

kr. kr.
3.581.142 3.581.142
30.829 7.650
3.611.971 3.588.792
30.136 26.667
30.84¢6 38.569
1.256.714 1.300.007
0 8.794

22.000 0
382.088 395.442
27.881 13.310
823.063 930.648
2,572,728 2.713.437
6.184.699 6.302.229
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Balance 30. juni 2025
2025 2024

Note kr. kr.
Passiver
Andelsindskud 13 270.000 270.000
Fri Egenkapital 14 1.536.221 2.285.911
Egenkapital 1.806.221 2.555.911
Henlzeggelser
Primosalde 135.336 183.959
Arets henlzggelse 0 -48.623
Henlseggelser 135.336 135.336
Gald
Prioritetsgaeld 15 4.243.142 3.597.682
Skyldig revisor 0 13.300
Gald 4.243.142 3.610.982
Passiver 6.184.699 6.302.229
Hefielser 16
Andehavernes haeftelsesforhold. 17
Skattekray ved opher med erhvervmassig virksomhed 18

Nogleoplysninger 19

-11-
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Noter

1. Renteindtaegter

Altanln
Renteindtzgter

2. Ejendomsskat og forsikringer

Grundskyld
Rottebekampelse
Fortovsrenholdelse
Renovation

3. Administration
Reyvision og regnskabfering
Huslejeopkrasvning
PBS-gebyrer

Anden ridgivning
Bestyrelsesmader
Generalforsamling
Telefongodigerelse
One.com/hjemmeside
Kontorhold

Porto og gebyrer
Kursus ABF
Energimeerkning

4. Vicevaert/Renholdelse
Vicevertlejlighed (= boligafgift)
Planter, have mv.
Rengeringsartikler

2024/25 Budget 2024/25 2023/24
{ej revideret)
38.897 38.289 42.838
13.621 7.711 7.326
52.518 46.000 50.164
107.806 110.000 104.136
0 1.500 1.208
0 0 149
56.803 54.000 49.200
164.609 165.500 154.693
41.000 41.000 40.625
11.000 11.000 10.625
3.536 3.500 3.186
6.500 0 0
3.306 19.000 16.859
0 0 2.059
2.000 2.000 2.000
1.451 1.500 1.183
0 0 4,989
2.026 1.500 1.261
294 200 200
17.250 0 0
$8.363 79.700 §2.987
32910 35.000 32910
8.279 0 1.498
0 2.000 2.430
41.189 37.000 36.838

-12-
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Noter

5. Anden vedligeholdelse
Vedligeholdelse

VVS arbejde
El arbejde
Murer arbejde
Kloakservice
@Dvrige
Vandskade
Maler arbejde

Verktaj

Almindelige Vedligeholdelse i alt
Ikke brugt vedl. overfort til naeste &r
Vedl. ovf. fra tidligere ir

6. Yousee Kabel-TV
YouSee Kabel-TV
Indbetalt antennebidrag

7. Internetdrift

Fiberby, abonnement
Indbetalt internet bidrag

8. Finansielle omkostninger
RD 1,5% (opr. 5.076.000)

2024/25 Budget 2024/25 2023/24
(ej revideret)
122.883 0 19.383
3.650 0 0
0 0 172.965
3.967 0 3.711
21.947 200.000 7.208
7.340 0 0
18.050 0 32.481
177.837 200.000 235.748
5.428 0 3.277
5.428 0 3.277
183.265 0 239.025
0 0 0
0 0 -48.624
183.265 ¢ 190.401
65.911 61.000 60.972
-60.517 -61.000 -55.945
5.394 0 5.027
25.750 0 26.000
-26.500 0 -26.125
-750 0 -125
99.201 100.000 102.469
99.201 100.000 102.469

-13-
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Noter

9. Ejendommen Frederiksberg 10 dn

Kostpris primo
Kostpris ultimo

Regnskabsmaessig vardi ultimo

2025 2024
3.581.142 3.581.142
3.581.142 3.581.142
3.581.142 3.581.142

1 henhold til lov om andelsboligforeninger og andre boligfellesskaber §5, stk. 3, skal det oplyses at vurderingen efter

§5, stk. 2, litra ¢) er indhentet inden 1. juli 2020 og kan séledes anses som en "fastholdt vurdering".

Ejendommen er indregnet til kostpris pr. 30/6 2024. Den offentlige ejendomsvurdering pr. 1. oktober 2023 udger kr.

24.300.000.

10. Renovering Vicevzertlejlighed
Kostpris primo

Tilgang i drets leb

Akk. afskrivninger

Arets afskrivninger (5% p.a.)

11. Varmeregnskab

Tidligere varmeregnskabsir

Indbetalt a/c varme

Forbrug

Varmeregnskabs henorar inkl. kontrolmanual
Overfort fra tidligere &r

Afregnet

Igangvarende varmeregnskab
Indbetalt a/c varme

Forbrug

Varmeregnskabs honorar
Overfort fra tidligere &r

12, Likvide beholdninger
Kasse

Danske Bank 096 640

Danske Bank 111 178

Danske bank opsparingskonto

87.426 87.426
29.000 0
-79.776 -75.405
-5.821 -4.371
30.829 7.650
129.732 136.230
-116.044 -101.398
-13.530 -14.091
0 -320
-18.805 -20.903
-18.647 -482
130.232 97.259
-124.534 -99.564
-14.932 -10.563
0 0
-9.234 -12.828
-27.881 -13.310
1.570 1.570
41.064 64.745
37.472 56.997
742.957 807.336
§23.063 930.648

. 14 -
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Noter
13. Andelsindskud
2024/25 202324
Primo saldo, Andelskapital 270.000 270.000
270,000 270.000
(18 stk. 4 15.000)
14. Fri Egenkapital
Primo saldo, fri Egenkapital 2.285.911 2.489.287
Arets resultat 39.953 48.274
Kursregulering, prioritetsgaeld -789.643 -251.650
1.536.221 2.285.911
15. Prioritetsgzeld
RD (nom.5.076.000) 4.243.142 4.387.325
Kursregulering 0 -789.643
4.243.142 3.597.682
16. Hzeftelser
I Ejendommen er tinglyst folgende hafielser:
Prioitetsgzld

Pantebrev opr. kr. 5.076.000 til Realkredit Danmark

17. Andehavernes haftelsesforhold

Ifolge vedimgterne §5 haefter medlemmerne alene deres indskud for forpligtelser vedrarende foreningen. Dog hefter
medlemmerne personligt og solidarisk for prioitetsgeeld og 14n til pengeinstitutter i det omfang, kreditorerne har taget
forbehold herom. Det kan oplyses, at realkreditinstitutter og banken ikke har taget forbehold herom.
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Noter

18. Skattekrav ved opher med erhvervmzaessig virksomhed
Andelsboligforeningen skal beskattes, nir den erhvervsmassige
virksomhed opherer, d.v.s. nir den sidste Jejelejlighed eller
erhvervslejemdl overgdr til andel.

Ophsersbeskatningen vil omfatte avancen pd samtlige de
lejelejligheder og erhvervslejemdl, andelsboligforeningen har
solgt fra og med den 19. maj 1994.

Til orientering kan det oplyses, at andelsboligforeningen fra og
med den 19. maj 1994 ikke har solgt lejelejligheder.

Pr. statusdagen har andelsboligforeningen 1 usolgt lejemal og
den erhvervsmeessige virksomhed bestar hermed fortsat.

Ophersskatten kan ferst opgores ndr den erhvervsmassige
virksomhed opharer, d.v.s. i det regnskabsar, hvor den sidste
lejelejlighed eller erhvervsiejemal athendes, eller alternativt
ved andelsboligforeningens opher. Ved beregning af ophers-
skatten, skal ejendommens handelsvaerdi pa opherstidspunktet
leegges til grund. Ejendommens handelsverdi vil som udgangs-
punkt blive fastsat til senest kendte offentlige ejendoms-
vurdering pa opharstidspunktet.

Foreningen har ikke til hensigt, at ophere med at veere skatte-
pligtig, idet andelsboligforeningen ikke agter at athende den
sidste lejelejlighed.

Som en folge heraf, er der i arsrapporten ikke afsat beleb

til deekning af en senere ophersskat pa det ene udlejede
lejemal.

16 -



A/B Bentzonsvej 17-19

Noter

19. Negleoplysninger

Nogletallene viser centrale dele af foreningens gkonomi og er primert udregnet pa baggrund af arcaler. 1 A/B
Bentzonsvej 17-19 anvendes andelsindskuddene som fordelingsnegle, og de arealbaserede negletal for andelsvardi og
boligafgift svarer derfor ikke til de, der konkret geelder for den enkelte andelshaver.

Lovkrevede nogleoplysninger

I bilag 1 til bekendtgerelse nr. 1392 af 14. juni 2021 er opregnet en rekke negleoplysninger om foreningens ekonomi,
der skal optages som noter til drsregnskabet. Disse negleoplysninger falger her:

2024/25 2024/25 2023/24 2022/23

Antal BBR Areal m2 BBR Areal m2 BBR Areal m2

Bl Andelsboliger 18 1.468 1.468 1.468

B2 Erhvervsandele 0 0 0 0

B3 Boliglejemil 0 0 0 0

B4 Erhvervslejemadl 0 0 0 0

BS Gvrige lejemal 1 77 77 77

B6 I alt 19 1.545 1.545 1.545
C1 Hvilket fordelingstal benyttes ved opgerelsen af andelsvaerdien? Andet

2 Hyvilket fordelingstal benyttes ved opgerelse af boligafgiften? Boligernes areal (BBR)
3 Hvis andet, beskriv fordelingsngglen her Indskud plus arealtilleg
Ar
D1 Foreningens stiftelsesér
D2 Ejendommens opfarelsesér
El Hzfter andelshaverne for mere end deres indskud? Nej
E2 Foreningens medlemmer hafter for foreningens forpligtelser med deres indskud.
Herudover hzfter andelshaverne personligt og pro rata for kassekredit i pengeinstitut.
Fl Anvendt vurderingsprincip ved beregning af andelsverdien Valuarvurdering
Fla Er vurderingen fastheldt fra for 1. juli 20207 Ja
Anvendi gjendomsvardi ultimo 37.700.000
F2 Ejendomsverdi kr. pr. m2 (F2/B6) 24.401
Anvendt veerdi af generalforsamlingsbestemte reserver nltimo 2.000.000
F3 Generalforsamlingsbestemte reserver kr. pr. m2 (F3/B6) 1.294
F4 Reserver i procent af ejendomsveerdi (F3/F2) 5,30
Har foreningen modtaget offentligt tilskud, som skal tilbagebetales
Gl ved foreningens oplesning? Nej
Er foreningens ejendom pélagt tilskudsbestemmelser, jf. lov om frigerelse
G2 for visse tilskudsbestemmelser mv. (lovbekendtg. nr. 978 af 19, okt. 2009)? Nej
Er der tinglyst en tilbagekebsklausul (hjemfaldspligt) pd foreningens
G3 ejendom Negj
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H1
H2
H3

K1

K3

Ml
M2

M3

Ultimoménedens indtzgt (uden fradrag for tomgang, tab mv.) ganget med 12 og divideret med det samlede

areal for andele pa balancedagen (B1+B2)

Indtagt Antal mdr. Areal
Boligafgift 52.450 12 1.468
Erhvervslejeindtagter 0 12 1.468
Boliglejeindtsegter 1.176 12 1.468

Arets resultat divideret med det samlede areal for andele pé balancedagen (B1+B2)

2024725 2023/24
kr. pr. m2 kr. pr. m2

Arets resultat pr. andels-m2. de sidste 3
ar 27 33

Andelsvaerdi {Andelsverdi/samlede andele)
Geld - omsatningsaktiver
Teknisk andelsvardi (K1+K2)

kr. pr. m2
429

0

10

2022/23
kr. pr. m2

51

kr. pr. m2
23.386
1.176
24.562

Vedligehold (hhv. labende og genopretning og renovering) jf, resultatgerelsen divideret med det samlede

areal ultimo dret (B6)

2024725 2023724

kr. pr. m2 kr. pr. m2

Vedligeholdelse, labende 137 156
Vedligeholdelse, genopretning og

renovering 0 0

Vedligeholdelse i alt 137 156

2022723
kr. pr. m2
126

7
133

Gealdsforpligtelser sammenholdt med ejendommens regnskabsmaessige veerdi. Regnskabsmassig veerdi af
ejendommen (jf. balancen) - gzldsforpligtelser i alt (jf. balancen) divideret med den regnskabsmassige vardi

af ejendommen (jf. balancen) ganget med 100.
Friveerdi

Arets afdrag divideret med det samlede areal for andele pd balancedagen (B1+B2)

2024/25 2023/24
kr. pr. m2 kr. pr. m2

Arets afdrag pr. andels-m2 de sidste 3
ar 98 97
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Beregning af andelsvaerdi
2024/25
Fri egenkapital ifglge arsrapport.....c.ecccne. 1.806.221,00
Ejendomsvazrdi til KOStpris..........ccccecvveeeieceeerenevrnnns -3.581.142,00
Ejendom til valuarvaerdi - 22/6 2020 *) 37.700.000,00 100,00%
Korrigeret fri egenkapital 35.925.079,00
Henlzggelser, primo 2.000.000,00 0,00%
Anvendte henlaeggelser i aret -500.000,00
Henlaeggelser, ultimo 1.500.000,00 -1.500.000,00
Reguleret fri egenkapital 34.425.079,00 91,31%
Den samlede egenkapital {= andelsvaerdi inkl. indskud) udger 89,15% af ejendommens vzerdi.
*} 1 henhold til Lov om Andelsboligforeninger og andre bofzllesskaber §5, stk. 3, skal det
oplyses, at valuarvurderingen er indhentet inden 1/7 2020 og derfor er en "fastholdt vurdering"
Andelsveaerdien er beregnet som indskud tillagt lejlighedens areal ganget med m2-prisen
Andelsvaerdi inkl. Boligafg. pr.
Lejl.nr. m_2 Beliggenhed Indskud indskud 01.07.25 *)
1 78 17, st.tv. 15.000 1.844.125,45 2.768,00
2 77 17, st.th,, viceveert 0 0,00 0,00
3 78 17. 1.tv, 15.000 1.844,125,45 2.768,00
4 77 17, 1.th. 15.000 1.820.675,12 2.742,50
5 78 17, 2.tv. 15.000 1.844.125,45 2.768,00
6 77 17, 2.th. 15.000 1.820.675,12 2.742,50
7 78 17, 3.tv. 15.000 1.844.125,45 2.768,00
8 77 17, 3.th. 15.000 1.820.675,12 2.742,50
9 78 17, 4.tv. 15.000 1.844.125,45 2.768,00
10 77 17, 4.th, 15.000 1.820.675,12 2.742,50
11 154 19, st. 15.000 3.626.350,25 5.699,50
12 77 19, 1.tv. 15.000 1.820.675,12 2.742,50
13 77 19, 1.th. 15.000 1.820.675,12 2.742,50
14 77 19, 2.tv. 15.000 1.820.675,12 2.742 .50
15 77 19, 2th, 15.000 1.820.675,12 2.742,50
16 77 19, 3.tv. 15.000 1.820.675,12 2.742,50
17 77 19, 3.th. 15.000 1.820.675,12 2.742,50
18 77 19, A.tv. 15.000 1.820.675,12 2.742,50
19 77 19, A.th. 15.000 1.820.675,12 2.742,50
1.545 270.000 34.695.079,00 52.449,50
-77 Usolgte andele
1.468
mz—pris =: fri egenkapital /Samlet solgt areal
plus indskud kr.
m*-pris = 34.425.079,00 1.468 = 23.450,33 15.000
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*) Der opkraeves herudover aconto varme
Med f3 undtagelser opkraeves der ogsa til kabel-TV szerskilt med kr. 306,38 pr. méned
Med fa undtagelser opkraeves der ogsa til internet saerskilt med kr. 125,00 pr. maned
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