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Oplysninger om foreningen

Foreningens navn Andelsboligforeningen Bentzonsvej 17 - 19

Adresse Bentzonsvej 17 - 19
2000 Frederiksberg

Matr.nr. 10 DN, Frederiksberg
Kommune Frederiksberg
BER oplysninger Ejendommens areal udggr 1.545 kvm og bestér af 19 andele -

heraf én sammenlagt og én usolgt (viceveertlejlighed).

Forsikring Ejendommen er forsikret gennem Gjensidige Forsikring og
omfatter bygningsskade, svamp og insekt samt den af
vedtaegternes §31,5 kreaevede bestyrelsesansvarsforsikring.

Bestyrelsen Jan Skjett Stagis (formand)
Claus Schneider
Steen Petersen
Casper Petersen

Suppleant:
Tonny Petersen

Postadresse c/o Jan Skjett Stagis
Bentzonsvej 19, st.
2000 Frederiksberg

Administrator Selvadministrerende

Revisor Revisorerne Bastian og Krause
Registrerede revisorer ApS
Guidborgvej 8, 2000 Frederiksberg

Andelskapital Kr. 270.000,00

Antal andelshavere 18 stk.

Regnskabséar 1. juli til 30. juni
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Bestyrelsens pitegning
Undertegnede har aflagt &rsrapport for A/B Bentzonsvej 17 - 19.

ﬂ\rsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmelser for
regnskabskiasse A, andelsboliglovens § 5, stk. 11, § 6, stk. 2 og 8 samt foreningens
vedtaagter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver,
passiver og finansielie stilling pr. 30. juni 2016 samt af foreningens aktiviteter for
regnskabsdret 1. juli 2015 - 30. juni 2016.

Der er efter regnskabsdrets afslutning ikke indtruffet begivenheder, der vaesentligt vil kunne
pavirke vurderingen af foreningens finansielle stilling.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Vi skal i gvrigt henvise til det udarbejdede budgetforslag for 2016/2017.

K@benhavn, den 6. cktober 2016

I Bestyrelsen:

- ..<) - S/KA\A’}

] ﬁ--Skjm:t Stagis (formé’;ﬂ)

Claus Schneider Steen Petersen

AALA-
V Vés;ﬁér Petersen
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Den uafhangige revisors erklaeringer

Til medlernmerne i Andelsboligforeningen Bentzonsvej 17 - 19

Pitegning pa arsregnskabet

Vi har revideret drsregnskabet for A/B Bentzonsvej 17 - 19 for regnskabs&ret 1. juli 2015 - 30.
juni 2016, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter 8rsregnskabslovens bestemmelser, andelsboliglovens § 5, stk.
11, § 5, stk. 2 og 8 samt foreningens vedtasgter.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdeisen af et arsregnskab, der giver et retvisende biliede i
overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser, andelsboliglovens § 5, stk. 11, § 6,
stk. 2 og 8 og foreningens vedtasgter. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et 8rsregnskab uden vaesentlig fejlinformation,
uvanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar for den udferte revision

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet p& grundlag af vores revision. Vi
har udfert revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
yderligere krav ifglge dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt
planlaegger og udferer revisionen for at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er
uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfgrelse af revisionshandlinger for at opnd revisionsbevis for belgb og
oplysninger i drsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhasnger af revisors vurdering,
herunder vurdering af risici for vaesentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er
relevant for andelsboligforeningens udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende
billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter
omstandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af
andelsboligforeningens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om
ledelsens valg af regnhskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmaessige skegn er
rimelige samt den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag
for vores konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af andelsboligforeningens
aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2016 samt af resultatet af
andelsboligforeningens aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2015 - 30. juni 2016 i
overensstemmelse med §rsregnskabslovens bestemmelser, andelsboliglovens § 5, stk. 11, § 6,
stk. 2 og 8 samt foreningens vedtagter.

Supplerende oplysninger vedrgrende forstaelse af revisionen

Andelsboligforeningen har i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens vedledning om
] " . [

arsregnskaber for andelsboligforeninger, der aflaeagger regnskab efter arsregnskabsloven,
medtaget budgettal som sammenligningstal i resultatopggrelsen og noter. Disse budgettal har,
som det ogsd fremgar af resultatopggrelse og noter, ikke vaeret underlagt revision.

Frederiksberg, den 6. oktober 2016
REVISORERN BASTIAN 0G KRAUSE

Registreret revisor, FSR danske revisorer
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Anvendt regnskabspraksis

Generelle oplysninger om anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for A/B Bentzonsvej 17 - 19 er aflagt i overensstemmelse med bestemmelserne i
arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse A, andelsboligiovens § 5, stk. 11, § 6,
stk. 2 og 8 samt foreningens vedtaegter. Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

Formalet med arsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for
regnhskabsperioden, og vise, om den budgetterede og hos medlemmerne opkraevede boligafgift
er tilstraekkelig.

Endvidere er formalet at give de efter bekendtggrelse nr. 1539 af 16. december 2013, jf.
andeisboligforeningslovens § 6, stk. 2, kreevede nggleoplysninger og at give oplysning om
andelenes veerdi, jf. lov om andelsboligforeninger og andre boligfeellesskaber
(andelsboligforeningsloven), § 6, stk. 8, samt give de efter andelsboligslovens § 5, stk. 11,
kreevede oplysninger om tilbagebetalingspligt vedrarende modtaget stotte.

Anvendt regnskabspraksis er uzendret | forhold til tidligere &r.

Resultatopgerelsen

Opstillingsform

Resultatopggrelsen er opstillet, s8 denne bedst viser foreningens aktivitet i det forlgbne
regnskabsar.

De | resultatopggreisen anfgrte, ureviderede budgettal for regnskabsaret er medtaget for at
vise afvigelser i forhold til realiserede tal, og dermed hvorvidt de opkraevede boligafgifter i
henhold til budget har veeret tilstrackkelige til at daekke omkostningerne forbundet med de
realiserede aktiviteter.

Indtagter
Boligafgift og lejeindtaegt vedrerende regnskabsperioden indgar i resultatopggrelsen.

Indtaegter fra vaskeri, ventelistegebyrer m.v. indteegtsfgres i takt med at disse indbetales.
Disse indtaegter er saledes ikke n@dvendigvis periodiseret fuldt ud i regnskabsperioden.

Omkostninger
Omkostninger vedragrende regnskabsperioden indgar i resultatopggrelsen.

Finansielle poster
Finansielle indtasgter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der

vedrgrer regnskabspericden.
Finansielle indtaegter bestar alene af renter af bankindest&ender.

Finansielle omkostninger bestdr af regnskabsperiodens renteomkostninger og bidrag
vedrgrende prioritetsgaeld og I&neomkostninger fra optagelse af 18n (prioritetsgeeld).

Forslag til resultatdisponering

Under resultatdisponering indgdr bestyrelsens forslag til disponering af regnskabsperiodens
resultat, herunder eventuelle forslag om overfgrsel til "Andre reserver”, f.eks. reservation af
belgb til deekning af fremtidige vedligeholdelsesomkostninger pa foreningens ejendom. Forslag
om overfgrsel af belgb til "Overfgrt resultat mv.” er alene specificeret af hensyn til at kunne
vurdere, hvorvidt den opkreevede boligafgift er tilstreskkelig til at daekke betalte
prioritetsafdrag med fradrag af ikke likvide omkostninger (oregnskabsmaessige afskrivninger,
amortisering af kurstab, indeksregulering vedrgrende indekslan mv.).
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Balancen

Foreningens ejendom

Foreningens ejendom (grund og bygning) indregnes pa anskaffelsestidspunktet og
veerdiansaettes ved fgrste indregning til kostpris.

Ved efterfolgende indregninger veerdiansaettes foreningens ejendom til dagsvaerdien pa
balancedagen. Opskrivninger i forhoid til seneste indregning fgres direkte pa foreningens
egenkapital og vises i balancen. I mangel af indhentet valuarvurdering er den offentlige
vurdering anset som vasrende det nzermeste andelsboligforeningen - uden vaesentlige
omkostninger - kan komme en dagsvaerdi.

Der afskrives ikke pa foreningens ejendom.

@vrige materielle anlaegsaktiver

@vrige materielle anlaegsaktiver indregnes til kostpris pa anskaffelsestidspunktet, og der
foretages derefter afskrivning baseret p@ aktivernes forventede brugstid efter falgende
principper:

Inventar, driftsmateriel m.v. 5-20 ar.

Tilgodehavender
Tilgodehavender vzerdiansaettes til nhominel vaerdi. Veerdien reduceres med nedskrivning tif

imgdegaelse af tab.

Egenkapital
Under foreningens egenkapital indregnes medlemmers andelsindskud.

"Fri egenkapital” indeholder akkumuleret resultat samt resterende overfgrsel af 3rets resultat.

Prioritetsgaeid

Prioritetsgaeld indregnes ved laneoptagelsen til kostpris, svarende til det modtagne provenu
efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. I efterfglgende perioder veerdiansaettes
prioritetsgezelden til amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse
af den effektive rente. Forskellen mellem provenuet og den nominelle veardi indregnes dermed
i resultatopggrelsen over lanets Igbetid.

Prioritetsgaelden er s8ledes vaerdiansat til amortiseret kostpris, der for kontantldn svarer til
I&nets kursregulerede restgzeld. For obligationsian svarer amortiseret kostpris til en restgeeld,
der opggres som det oprindeligt modtagne provenu ved laneoptagelsen reduceret med betalte
afdrag og korrigeret for en over afdragstiden foretagen afskrivning af l8nets kurstab og
Ianeomkostninger pa optagelsestidspunktet.

@vrige galdsforpligtelser
@vrige geeldsforpligtelser veerdiansaettes til nominel vaardi.

Bvrige noter

Nggleoplysninger

De anferte nggletal i noterne har til formal at leve op til de krav, der folger af § 3 |
bekendtgerelse nr. 1539 af 16. december 2013 fra Ministeriet for By, Bolig og Landdistrikter
om oplysningspligt ved salg af andelsholiger.

Herudover indeholder noten visse supplerende nggletal, der informerer om foreningens
gkonomi.

Andelsvardi
Bestyrelsens forsiag til andelsveerdi fremgér af noterne. Andelsvaerdien opggres i henhold til

andelsboligforeningsloven samt foreningens vedtaegter.

Vedtagterne bestemmer desuden, at selvom der lovligt kan vedtages en hgjere andelsveaerdi,
er det den pa generalforsamlingen vedtagne andelsvaerdi, der er gaeldende.
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2014/2015 Noter

606.552
31.716
13.608

3.850
1.100
402
1.638
577

659.442

114.655
23.400
1.792
1.850
7.864
51.821
3.584
960
684
1.140
0
50.021
15.750
37.714
0
47.584
-38
-2.722

4.371
3.385
34.063

104.341

502.219

157.223

(o)}

Resultatopggreise
| Budgetteret
2015/2016 l 2015/2016

! (ikke revidereat)
INDTAGTER
Andelsboligafgift........ceoiiiiinianininnns 621.711,00 621.704
Boligleje,vicevaert(=boligafg.)......... 32.508,00 32.507
Garageleje.......ciiirvrviiinineeriiiaiiennn 13.944,00 13.948
Indbetalte ejerskifte-/vurd.gebyrer.. 5.700,00 0
Indbetalte ventelistegebyrer............ 950,00 500
Indbetalt el bidrag...........ocoivivannen 402,00 ()
Regulering af kasse............cvviinieeee 0,00
Renteindtagter....cccovvvviiiiciiiicnnnns 635,07 0
INDTAGTER I ALT 675.850,07 668.659
UDGIFTER
Skatter og afgifter...............ceeeennin, 116.475,47 118.500
Bygningsforsikring.............coeinenen. 26.515,84 2'5.0!50
@vrige forsikringer............coivveeninns 1.875,94 2.500
Vurderingsgebyr........ccccciiiiiiiinnns 3.700,00 0
Elektricitel....cccecveriericrc i 5.403,57 8.500
1Y =11V PR 44.628,29 50.000
Kontingenter..........c.coiciviiinsianian, 3.620,00 3.750
Gennemkgrselsafgift........cocociiiinnnns 960,00 1.000
Repraesentation...........cccieiiiiniinnnias 372,00 1.000
Sommerfest......ocvviciiiiiiiiniiien 0,00 2.500
Foreningens jubileeum..........coocueuies 23.493,00
Administration.........ciciiiiiiienninnonn, 49.841,47 55.000
Energimeerkning.....coovivviininsncann 0,00 (o]
Vicevaert/renholdelse.........coaievineens 36.651,50 36.500
Istandszettelse af hovedtrapper....... 124.343,13 150.000
Anden vedligeholdelse.........coriuvunnns 56.633,28 100.000
YouSee, kabel TV...ciciiiiiiniiinesnninnies -17,10 0
Internetdrift.......c.coeiiiiiiiiiiiniininnnn, 0,00 0
Afskrivninger:
Renovering, viceveertlejlighed......... 4.371,33 4.371
Brusekabine, viceveertlejlighed........ 3.385,00 3.385
LaneomkoStRiNger.....coeivvirerrnnvenses 0,00 0
Renteudgifter, prioritet...........cevvniis 88.780,63 B88.500
UDGIFTER I ALT 591.033,35 650.506
PERIODENS RESULTAT I ALT 84.816,72 18.153

PERIODENS AFDRAG PA PRIORITETSGALD 63.300,66

Side 8
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2015

24.100.000
53.762
0

24.153.762

426.792
22.541

449.333

24.603.095

270.000

21.559.476
21.829.476

120.587
0

120.987

2.627.629
91

0

22.413
2.500

2.652.632

24.603.095

nsvej 17-

Noter

9
10
11

12
16

i3
14

15

17
18

19

Side 9

Balance pr. 30. juni
Budgetteret
2016 : 2016

i {ikke revideret)
AKTIVER
Anlaegsaktiver
Ejendom.....coeveviininrevisnnineniniannsenses 24.300.000,00 24.100.000
Renovering Vicevaertiejlighed.......... 46.005,70 46.006
IT-netveerk....cocerrcveieiririeniniiinnes 0,00 0
Anlagsaktiver i alt 24,346.005,70 : 24.146.006
Omsaztningsaktiver
Likvide beholdninger...........ccceeeneaes 443,252,96 401.937
Varmeregnskab.......o.cciniiiieiiinniann. 18.286,38 0
Omsatningsaktiver i alt 461.539,34 401.937
AKTIVER I ALT 24.807.545,04 | 24.547.943
PASSIVER
Egenkapital
Andelskapital.........ccoeimiimminiiiinnnnn, 270.000,00 270.000
Fri egenkapital.....ccccviimiiiniinninnn 21.824.854,62 21.577.629
Egenkapital i alt 22.094.854,62 ' 21.847.629
Henlaggelser
Henlagt til kurssikring af prioritetsgaeld 120.986,86 120.987
Tibagefart henlaeggelse.................. -120.986,86
Henlaggelser i alt 0,00 120.987
Gaeld
Prioritetsgaeld........cccveiiimirmsmssinninnnns 2.704.752,92 2,564,327
Restancer/forudbetalinger............... 0,00 0
Skyldige omkostninger........c.eeieueis 0,00 5.000
Skyidig revisor...cccviiiiiniiiare i, 7.937,50 10.000
Tilbageholdt varme............cvavuvunans 0,00 0
Gaeld i alt 2.712.690,42 2.579.327
PASSIVER I ALT 24.807.545,04 24.547.943

Heeftelser
Andelshavernes hasftelsesforhold

Skattekrav ved ophgr med erhvervsmaessig virksomhed
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Notespecifikationer
2014/2015 2015/2016
1 Renteindtaagter
46 Danske Bank 096 640..........cicviiiiniiramsniinanne, 43,04
530 Danske Bank 111 178...cciciiciviiiiiiiiiiiiicceeiiine 592,03
577 635,07
2 Skatter og afgifter
114.655 Skatter/afgifter......coo i 116.475,47
114.655 116.475,47
3 Administration
32.500 Revision og regnskabfgring.............cooviiiiiiiininnns 32.500,00
4,750 Revisor, tidligere 8r............ccevvvvvremeerierieeeereennns 0,00
8.750 Huslejeopkraavning......cccccviviviiecniememencencrcvannnaes 8.750,00
1.133 PBS-gebyrer....c.covviiiiiiiiiiiiccccr s s sn e 1.106,84
1.500 BestyrelsesmMEder.. ccccvmrrirririrreersrseresssisirareras 5.883,00
656 Generalforsamling.......ccevirmimnseniiinrirsnrsnsies 120,00
0 Telefongedtggrelse.....cuveiiiiiiiinniiieiicnnnn, 0,00
1.100 Kontorhold.........coiiiiiiicinnrc i 1.159,80
280 Porto og gebyrer....ccocveeeiiiic i 321,91
-58 Differencekonto.......ccccviiieiiiiericr e -0,08
50.021 49.841,47
4 Viceveert/renholdelse
0 Salli i 0,00
3.000 TrapPeVvasK....coveriiriariariiiri e anscasnens 4.000,00
31.716 Viceveertlejlighed (= boligafgift)...............ccceneees 32.508,00
2.998 Renggringsartikler.........cccoeveiiiiiiiniiiinnnneas 143,50
37.714 36.651,50
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Notespecifikationer

2014/2015 2015/2016

5 Vedligeholdelse
Almindelig vedligeholdelse

9,359 VVS arbejde....cocviei 6.247,81

4.498 El arbejde...ccoiiiiiiiiiiiiiiicsiir s 18.516,25

0 Temrer/snedker arbejde........coooviiiiiiiicnnciennnnns 8.623,44

0 LASESEIVICE. verrernvsivaruarirsrranrerrmessarsesenenssnsessenns 2.500,00

3.405 Kloak arbejde.......cccvvmmciiiiiinininiinn e, 3.412,50

50 30 o T 1= RPN 299,50

0 Bygningsundersggelser.........c.occoeiiiiiinniinrennnan.. 10.237,50

17.311 49.837,00
Vedligeholdelse af tag

20.791 VVS arbejde. ..o 0,00

20.791 0,00

Vedligeholdelse af varmeanlzeg

5.857 Varmeregnsk.honorar & Service........ccooeviiinnnnnns 3.102,40

5.857 3.102,40
Vedligeholdelse af lejligheder

1.352 VVS, vedl. Lejligheder.........cocvviiviiiiiircreeciaans 2.020,68

1.352 2.020,68

Vedligeholdelse af gardareal

220 Planter M.V, oiiciceceiiineneransserssrarsarssasnsases 870,70

400 Juledekoration/juletras..........cciiiiiiiiisireniinnes 450,00

1.653 RV £ =T 5 4 [ 352,50

2.273 1.673,20

47.584 Almindelig vedligeholdelse i alt 56.633,28

5a Vedligeholdelse af trapper

0 Maler arbejde......ccccviricisiii 106.250,00

0 El arbejde.. . 14.037,50

0 Renggring efter trapperenovering...............oooee, 4,055,63

0 124.343,13
47.584 Vedligeholdelse i alt 180.976,41

6 Antennedrift

85.576 YouSee Kabel-TV....cooiiiiiiiniimiririscrne s 89.985,90
-85.614 Indbetait antennebidrag..........coviviiiiiiiiiecinnn. -50.003,00

-38 -17,10
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Notespecifikationer

2014/2015 2015/2016
7 Internetdrift
-1.132 TDC, Bredband...uuccceeeiiiiceererinsnnnssssisssssssssssnnens 0,00
14.100 Fiberby, abonnement.......ccocvivicviiimrerncenccienens 19.440,00
-15.690 Indbetalt internet bidrag........coocveeviiiiiiiinennnns -19,440,00
-2.722 0,00

8 Renteudgifter

Prioritetsrenter:
58.691 RD 3,5 % (opr. 2.856.000)....c.ccccinviriniininninninins 0,00
45.650 RD 2,558 % (opr. 2.780.000).....cccivviimirnmsannnians 88.780,63
104.341 88.780,63
104.341 Renteudgifter i alt 88.780,63

9 Ejendom

24.100.000 Ejendommen Frederiksberg 10 dn.......c.ccivevvunans 24.100.000,00
0 /Endring af offentlig vurdering............cocviiiiiiinns 200.000,00
24.100.000 24.300.000,00

Ejendommen er indregnet til dagsveerdi pr. 30/6 2016. Den offentlige
ejendomsvurdering pr. 1. oktober 2015 udggr kr. 24.300.000.
Ejendommens veerdi udggr 15.728 kr/kvm.

Afkastprocenten udger 3,17%. Afkastprocenten svarer til det
forrentningskrav, en kgber vil stille til ejendommens afkast.

10 Renovering viceveaertlejlighed

87.427 Primo, renov. vicevartlejl..........ooiiiiniiiiiinnn, 87.426,63

87.427 87.426,63

-36.063 Akk. afskrivninger.........cccviniiiiniiinn -40.434,60
-4.371 Arets afskrivninger (5% P.@.)e.uueueecserissieserarannes -4.371,33

46.992 42.620,70

16.925 Tilgang , brusekabing..........ooociiiiiiiiiininiins 16.925,00

-6.770 Akk. afskrivninger.......ccoiviiiiiniie i e, -10.155,00

-3,385 Arets afskrivninger (20% P.a@.)u.eceeeeieeieeiieiniennnns -3.385,00

6.770 3.385,00

53.762 Samlet saldo 46.005,70
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Notespecifikationer

2014/2015 2015/2016
i1 IT-netveerk
31.143 Primo, IT-netvaerk.......ccooiiiiiiiiiniimasnn, 31.143,00
-31.143 Akk. afskrivninger........cciviin, -31.143,00
0 0,00

12 Likvide behgldninger

149 KaSSE. e iiiiana i 133,00
30.496 Danske Bank 096 640...........ccciiimminiiinnnnananens 43,788,03
396.147 Danske Bank 111 178.......coiviiiniinvreseneeriinnininn 399.331,93
426.792 443.252,96

13 Andeiskapital
270.000 Primo saldo, Andelskapital............cccooovvniiniennnins 270.000,00

(18 stk. a 15.000)

14 Fri egenkapital

21.401.723 Primo saldo, fri Egenkapital.........ccccvccmeaniiniiniienn 21.559.475,92
157.223 Periodens resultat......cccociviiiinininniniieina, 84.816,72
21.558.946 21.644.292,64
0 Regulering af ejendomsvaerdi 200.000,00
21.558.946 21.844.292,64
121.517 Kursregulering, prioritetsgaald...........cooviieiinanns -140.424,88
21.680.463 21.703.867,76
-120.987 HenlaeggelSer | 8ret... e ireniasrerensrsresssseessersns 120.986,86
21.559.476 21.824.854,62

15 Prioritetsgeeld

2.748.616 RD (nom. 2.780.000)......cccviiiremmcriininnnnisninensans 2.685.314,90

-120.987 Kursregulering.....coocereravereinrerirsrrssvasecamensasararen 19.438,02
2.627.629 2.704.752,92
2.627.629 Samlet prioritetsgzeld 2.704.752,92

2,5 % kontantlan - 23S 2047 - rente 2,5580% restlgbetid 28 &r 6 mdr.

(3]
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Notespecifikationer

16 Varmeregnskab

17

18

Tidligere varmeregnskab
Indbetait a/c varme........cooviieririnrinssnsinesarenees

Varmeregnskabs honorar.......cccociiiniicicencnnn e
Kontrolmanual.........covrimmiiiinininiraneerarenenas

AFregNEt. i e

Igangvarende varmeregnskab
Indbetalt a/c varme............vvvevrievnrnsnenererararens

Varmeregnskabs HONoOrar......ccvivveverirniniecnensnna
Overfart fra tidligere 8r...veveeereeeiereeeeeeeeereeeess

F = | o T P

Varmeregnskab | ait

Heeftelser

I ejendommen er tinglyst felgende heeftelser:
Prioritetsgaeld

Pantebrev opr. kr. 2.780.000 til Realkredit Danmark
Afgiftspantebrev nom. kr. 76.000

Andelshavernes heeftelsesforhold

Ifglge vedtaegternes §5 heefter medlemmerne alene
deres indskud for forpligtelser vedrgrende foreningen.
Dog heefter medlemmerne personligt og solidarisk for
prioritetsgeeld og 1an til pengeinstitutter | det omfang,
kreditorerne har taget forbehcld herom. Det kan
oplyses, at realkreditinstituttet og banken ikke har
taget forbehold herom.

2015/2016

103.530,00
-94.422,90
-10.149,06

-808,50

-1.850,46
1,850,46

0,00

78.210,00
-85.263,75
-11.353,63

121,00

-18.286,38
0,00

-18.286,38

-18.286,38
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2014/2015

Notespecifikationer

2015/2016

19 Skattekrav ved ophgr med erhvervsmaessig virksomhed

Andelsboligforeningen skal beskattes, ndr den erhvervsmeessige
virksomhed ophgrer, d.v.s. nar den sidste lejelejlighed eller
erhvervslejemal overgér til andel.

Ophgrsbeskatningen vil omfatte avancen pa samtlige de
lejelejligheder og erhvervslejemal, andelsboligforeningen har
solgt fra og med den 19. maj 1994.

Til orientering kan det oplyses, at andelsboligforeningen fra og
med den 19. maj 1994 ikke har solgt lejelejligheder.

Pr. statusdagen har andelsboligforeningen 1 usolgt lejemal og
den erhvervsmzessige virksomhed bestar hermed fortsat.

Ophgrsskatten kan fgrst opggres nar den erhvervsmaessige
virksomhed ophgrer, d.v.s. i det regnskabsar, hvor den sidste
lejelejlighed eller erhvervslejemdl afhaendes, elier alternativt
ved andelsboligforeningens ophgr. Ved beregning af ophgrs-
skatten, skal ejendommens handelsvaerdi pd ophgrstidspunktet
lzegges til grund. Ejendommens handelsvaerdi vil som udgangs-
punkt blive fastsat til senest kendte offentlige ejendoms-
vurdering pa ophgrstidspunktet.

Foreningen har ikke til hensigt, at ophgre med at vzere skatte-
pligtig, idet andelsboligforeningen ikke agter at afhaende den
sidste lejelejlighed.

Som en folge heraf, er der | rsrapporten ikke afsat belgb
til daekning af en senere ophgrsskat pa det ene udlejede
lejernal.
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Note 9

Note 15

Note 14 og 15

Beregning af andelsvaerdi

Ejendomsvae
@vrige aktiver
Aktiver i alt

rdi......

Prioritetsgeeld..........
@vrige geeldsposter...

Geeld i alt
Henla=ggeiser.

Samlet egenkapital

2015/16

24.300,000,00
507.545,04

24.807.545,04

-2.704.752,92
-7.937,50

-2.712.690,42
0,00

-2.712.690,42

22.094.854,62

100,00%

11,13%
0,03%

90,93%

Den samlede egenkapital (= andelsvaerdi inkl. indskud) udggr 90,58% af ejendommens vaerdi.

Andelsvaerdien er beregnet som indskud tillagt lejlighedens areal ganget med m2-prisen

2

Andelsvaerdi inkl. Boligafg. pr.
Indskud indskud 30.06.16 *)

15.000 1.174.631,24 2.768,00
0 0,00 0,00
15.000 1.174.631,24 2.768,00
15.000 1.159.764,17 2.742,50
15.000 1.174.631,24 2.768,00
15.000 1.159.764,17 2.742,50
15.000 1.174.631,24 2.768,00
15.000 1.159.764,17 2.742,50
15.000 1.174.631,24 2.768,00
15.000 1.159.764,17 2.742,50
15.000 2.304.528,35 5.699,50
15.000 1.159.764,17 2.742,50
15.000 1.159.764,17 2.742,50
15.000 1.159.764,17 2.742,50
15.000 1.159.764,17 2.742,50
15.000 1.159.764,17 2.742,50
15.000 1.159.764,17 2.742,50
15.000 1.159.764,17 2.742,50
15.000 1.159.764,17 2.742,50
270.000 22.094.854,62 52.449,50

fri egenkapital /Samlet solgt areal

Lejl.nr. m- Beliggenhed
1 78 17, st.tv.
2 77 17, st.th., viceveert
3 78 17, 1.tv.
4 77 17, 1.th.
5 78 17, 2.tv.
6 77 17, 2.th.
7 78 17, 3.tv.
8 77 17, 3.th.
9 78 17, 4.tv.
10 77 17, 4.th.
11 154 19, st.
12 77 19, 1.tv.
13 77 19, 1.th.
14 77 19, 2.tv.
15 77 19, 2.th.
16 77 19, 3.tv.
17 77 19, 3.th.
18 77 19, 4.tv.
19 77 19, 4.th.

1.545

-77 Usolgte andele
1.468
m2-pris
m?-pris 21.824.

854,62

1.468 =

14.867,07

*) Der opkraeves herudover kabel-tv saerskilt med kr. 401,00 pr. maned plus aconto varme
Med f3 undtagelser opkraeves der ogsd til internet szerskilt med kr. 120,00 pr. maned
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Refe-
rence

Al-A3

B1
B2
B3
B4
B5
B6

C1
c2
c3

D1
D2

E1l

F1

F2
F3
F4

G1

G2

G3

H1

H2
H3

onsvej 17 - 1

Nggletal

Nagleoplysninger og nagletal

Nggleoplysninger er udarbejdet i henhold til lov om andelsholiger og andre boligfzelles-
skaber § 6, stk. 2 og 4 iht. Bekendtggrelse nr. 1539 af 16. december 2013.

Nggletallene viser centrale dele af foreningens gkonomi og er udregnet pd baggrund

af arealer.
Grundiazggende oplysninger om andelsboligforeningen

Identifikation af ejendommen - se side 3

Ejendommens areal udgor ifslge BBR-oplysninger folgende:

Andelsbholiger

Erhvervsandele

Boliglejemal

Erhvervslejemnal

@vrige lejemal, keeldre, garage mm.
I alt

Fordelingstal benyttet ved opggrelse af andelsvaerdi
Fordelingstal benyttet ved opgerelse af boligafgiften

Ved beregning ar andelsvaerdi benyttes indskud plus arealtillzeg

Stiftelsesdr

Ejendommens opfarelsesér

Heeftelser
Hzefter andelshaver for mere, end det der er betalt for andelen?

Anvendt regnskabsprincip til beregning af andelsvaerdien

Ejendommens veerdi ved det anvendte vurderingsprincip
Generalforsamlingsbestemte reserver

Reserver i procent af ejendomsveerdi

Eventualforpligtelser

Antal Areal (kvm)
18 1.468
0
0

1 77
19 1.545

Boligernes

areal (BBR)
X X
X

Indskud Andet

1976
1900

Nej

Offentlig ejendomsvaerdi

Kr. Gns.kr.pr.kvm.
24.300.000 15.728,16
0 0,00
0,00%

Foreningen har ikke modtaget offentiige tilskud, som skal tilbagebetales ved foreningens ophar.

Foreningens ejendomm er ikke palagt tilskudsbestemmelser, jf. lov om frigerelse for visse
tilskudsbestemmelser m.v. (lovbekendtggrelse nr. 978 af 19. oktober 2009)

Der er ikke tinglyst hjemfaldspligt pd foreningens ejendom.

Andelsboligforeningens driftsoplysninger og nagletal
Boligafgift

Erhvervslejeindta=gter

Boliglejeindtzegter (viceveert)

Er der erhvervslejeml, der er opsagt eller stir tomme?

Arets overskud (for afdrag), gns. kr. pr. andel. kvm

kr. pr. andels-kvm.
428,74
0,00
22,14

Ingen erhvervslejemdl | ejendommen

_ Sidste
Forrige &r ar IAr
107,10 88,00 57,78
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Nggletal
Refe-
rence Omkostninger m.v. i pct. af omkostninger + finansielle poster netto + afdrag
kr. I pct.
Vedligeholdeisesomkostninger 180.976,41 27,68%
Pvrige omkostninger 313.519,98 47,96%
Indvendig vedligeholdelse 0,00 0,00%
Fiansielle poster, netto 88.145,56 13,48%
Afskrivninger 7.756,33 1,19%
Afdrag 63.300,66 9,68%
Ialt 653.698,94 100,00%
Boligafgift | pct. af samlede ejendomsindteegter 100,00%
kr. pr. andels-kvm.
K1  Foresldet andelsveerdi 15.050,99
K2  Galdsforpligtelser fratrukket omseetningsaktiver 1.533,48
K3  Teknisk andelsvaerdi 16.584,47
Reserver uden for andelsvaerdi 0,00
L1 Er der udarbejdet en plan for vedligeholdetse/renovering? Nejf
L2 Er der udarbejdet en rapport, der beskriver ejendommens tilstand? Nej
L3 Er der p8 generaiforsamling besiuttet stgrre vedligeholdelsesarbejder? Nej
L4 -...hvis ja, er der en plan for det, herunder for finansiering?
L5 -...0g er der hensat midler til disse arbejder?
. Sidste
Forrige ar ar I&r
M1  Vedligeholdelse igbende, gns. kr. pr. kvm 36,00 30,80 117,14
M2  Vedligeholdelse, genopretning og renovering gns. kr. pr. kvm 0,00 0,00 0,00
M3  Vedligeholdelse i alt, kr. pr. kvm 36,00 30,80 117,14
N1 Ejendommens energimeerke - A, B, C, D, E, F eller G D
0 Finansielle forhold - se note 15 - Fastrenteldn m/afdrag
P Friveerdi (ejendommens rgn.veerdi fratrukket gzeld i ejendommen) 88,87%
Q Andel af foreningens geeid der i gjeblikket afdrages pa: 100%
. Sidste
Forrige &r ar 1 &
R  Arets afdrag, gns, kr. pr. andel kvm 45,53 40,89 43,12

Ar med |1&neomlzegning X



